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 1. OSVETLJENJE- 50 bodova

 2. KORISNA KVADRATURA - 30 bodova

 3. POVEZANOST SA KUHINJOM- 20 bodova

P  O  D  K  R  I  T  E  R  I  J  U  M  I  
( t r p e z a r i j a )

napomena :  Svaka trpezarija ispod 8m2 dobija ocenu 0

NAZIV KRITERIJUMA

NAZIV KRITERIJUMA

MANJI STANOVI

VEĆI STANOVI

>>>

> > >>

OCENA

OCENA

ocena 

max 50

ocena 

max 20

0

30

30 30 3030

30 30

50

5

10

20
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A N A L I Z I R A N I  S TA N O V I   

S TA N  B  ( s a  g r a f i k a )

S TA N  A  ( s a  g r a f i k a )
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A N A L I Z I R A N I  S TA N O V I   

S TA N  C  ( s a  g r a f i k a )

S TA N  D  ( s a  g r a f i k a )
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LEGENDA:

stan B

stan B

stan D

stan D

stan C

stan C

LEGENDA:
rezultat najboljih ocena 

rezultat analiziranih stanova

G R A F IČK I  P R I K A Z I

rezultat najboljih ocena 

rezultat analiziranih stanova
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potreba za druženjem i 
zajedništvom u porodici  
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  0
15
30

  0
15
30
45

  0
15

  0
10

– dodatan prostor ne postoji
– dodatan prostor postoji u manjim dimenzijama (biciklane,ostave)
– dodatan prostor postoji u većim dimenzijama (tavanski prostor)

– ne postoje ovakva i slična rešenja
– postoje ovakva i slična rešenja

– nije moguća ugradnja lifta
– moguća je ugradnja lifta van objekta  (potrebna su dodatna sredstva za njegovu ugradnju)
– moguća je ugradnja lifta u stepenišnom jezgru (potrebna su dodatna sredstva za njegovu ugradnju)
– lift već postoji (nisu potrebna dodatna sredstva za njegovu ugradnju)

– ne postoje rešenja ovakvog ili sličnog tipa
– postoje u vidu zakrivljenja i sa prisustvom bravarske podele ili sličnih rešenja

(kriterijum bitan za moguüe intervencije na instalacionim sistemima)

( nadogradnja dodatnih etaåa na objekte spratnosti p+3,4 postaje sve uþestalija zbog þega dolazi i do potrebe 

za ugradnjom lifta, radi poboljšanja kvaliteta i vrednosti zgrade, kao i olakšanja kretanja )

1. Dodatni prostor u sklopu zgrade

2. Postojanje demontažnh instalacionih maski 

3. Mogućnost ugradnje lifta  

4. Prilagođene lođe za formiranje ostave

Analize na nivou zgrade 
100 bodova

GRAFIČKI  PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3  RAZLIČ ITA OBJEKTA:

KRITERIJUMI:

Prikaz ukupnih bodova za svaki analizirani tip, sa tim da unutar svake skale postoje podele tj prikazan je udeo pojedinaþnih 

kriterijuma u konaþnoj oceni.

Isprekidanom linijom je oznaþena granica koja deli gra¿k na dobru i lošu Àeksibilnost.
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t3uk t7 t5

maksimalan broj bodova
broj bodova za tip 3
broj bodova za tip 7
broj bodova za tip 5

uk - 
t3 - 
t7 -
t5 -

kriterijum 1 
kriterijum 2   
kriterijum  3
kriterijum 4
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Analize na nivou zgrade
tipovi 3,7 i 5

legenda:
demontaåne instalacione maske

loÿe

pozicija gde je moguüa ugradnja lifta 

na osnovu analiza zaključujemo da je ovo primer zgrade koja ima dobru ( prosečnu ) Áeksibilnost i 
adaptabilnost na nivou celog objekta. Lift i demontažne instalacione maske ne postoje, ali moguća je 
ugradnja lifta u stepenišnom jezgru.

tip 3:

legenda:
demontaåne instalacione maske

loÿe

lift 

na osnovu drugih analiza zaključujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma dobru Áeksibilnost i 
adaptabilnost na nivou celog objekta.

tip 7:

legenda:
loÿe

pozicija gde je moguüa ugradnja lifta

na osnovu drugih analiza zaključujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma lošu Áeksibilnost i 
adaptabilnost na nivou celog objekta. Lift je moguće ugraditi samo van objekta.

tip 5:
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ukupan br. bodova izražen u procentima: prosek      iznad proseka      ispod proseka

85%60% 30%

tip 3                                                   tip 7                                                 tip 5

k1

k2

k3

k4

kriterijum bodovi analiziranih tipova zgrada:

0          15           30   

0          10  

0          15           30           45

0          15           

0          15           30   0          15           30   

0          15           30           450          15           30           45

0          10  0          10  

0          15           30   

0          10  

0          15           30           45

0          15           

0          15           30   0          15           30   0          15           30   

0          10  

0          15           30           45

0          15           

0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   

0          15           30           450          15           30           450          15           30           450          15           30           450          15           30           450          15           30           450          15           30           450          15           30           45

0          10  0          10  

G R A F IČK I  P R I K A Z  R E Z U LTATA  D O B I J E N I H  A N A L I Z O M  3  R A Z L IČ I TA  O B J E K TA :

k1 - dodatan prostor u sklopu zgrade
k2 - postojanje demotažnh instalacionih maski 
k3 - mogućnost ugradnje lifta  
k4 - prilagođene lođe za formiranje ostave

5 bodova

maksimalan broj bodova za svaki kriterijum

broj bodova za tip 7

broj bodova za tip 3

broj bodova za tip 5
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4. Mogućnost vraćanja u prvobitni oblik 
  0
10

– nije moguće vraćanje u prvobitan oblik
– moguće  je vraćanje izmenjene strukture stanova u prvobitan oblik 
(moguće je ponovno postavljanje pregradnog zida ili uklanjanje vrata)

  0
15
30

  0
15
30

  0
10
20
30

– stanove nije moguće spojiti
– komplikovano ali moguće (moguüe je samo probijanjem vrata)
– moguće (omoguüeno je potpuno uklanjanje zajedniþkog zida)

– masivna konstrukcija
– skeletna konstrukcija sa loše postavljenim nosećim i pregradnim zidovima
– skeletna konstrukcija sa prosečno dobro postavljenim nosećim i pregradnim zidovima
– skeletna konstrukcija sa pogodno postavljenim nosećim i pregradnim zidovima

– nijedan stan nema dobro očuvanu funkcionalnu organizaciju (izmene nisu dovele do poboljšanja).
– samo jedan stan ima sačuvanu funkcionalnu organizaciju (izmene su dovele do poboljšanja jednog stana).
– oba stana imaju nepromenjenu funkcionalnu organizaciju (izmene su dovele do poboljšanja oba stana).

Svakom konstruktivnom sistemu su dodeljeni bodovi na osnovu nivoa Àeksibilnosti koju on pruåa 

posmatranom objektu na nivou etaåe (tipske osnove zgrade).

1. Kvalitet spajanja/povezanosti stanova 

2. Mogučnost rušenja i pomeranja unutrašnjih zidova na osnovu konstrukcije 

3. Kvalitet dobijenog prostora proširenjem jednog i smanjenjem drugog stana 

Analize na nivou etaže
100 bodova

Prikaz ukupnih bodova za svaki analizirani tip, sa tim da unutar svake skale postoje podele tj prikazan je udeo pojedinaþnih 

kriterijuma u konaþnoj oceni.

Isprekidanom linijom je oznaþena granica koja deli gra¿k na dobru i lošu Àeksibilnost na nivou etaåe. 

G R A F IČK I  P R I K A Z  R E Z U LTATA  D O B I J E N I H  A N A L I Z O M  3  R A Z L IČ I T E  E TA å E

K R I T E R I J U M I :
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t3uk t7 t5

maksimalan broj bodova
broj bodova za tip 3
broj bodova za tip 7
broj bodova za tip 5

uk - 
t3 - 
t7 -
t5 -

kriterijum 1 
kriterijum 2   
kriterijum  3
kriterijum 4
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Analize na nivou etaže
tipovi 3,7 i 5

na osnovu analiza zaključujemo da je ovo primer zgrade koja ima dobru (prosečnu) Áeksibilnost i adaptabilnost 
na nivou etaže.

tip 3:

na osnovu analiza zaključujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma dobru Áeksibilnost i adaptabilnost 
na nivou etaže, spajanje i adaptacija stanova su mogući (svaki stan ima bar jednu ili dve opcije) i lako izvodljivi.

tip 7:

na osnovu analiza zaključujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma lošu Áeksibilnost i adaptabilnost 
na nivou etaže, i da spajanje tj proširivanje stanova uglavnom nije moguće.

tip 5:

legenda:
mesta gde su moguüa spajanja dva stana

dnevne zone na koje bi uticalo spajanje/proširenje

noüne zone na koje bi uticalo spajanje/proširenje
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ukupan br. bodova izražen u procentima: prosek      iznad proseka      ispod proseka

85%60% 20%

tip 3                                                   tip 7                                                 tip 5

k1

k2

k3

k4

kriterijum bodovi analiziranih tipova etaža:

0          15           30   

0          10           20            30

0          15           30

0          10

0          15           30   0          15           30   

0          15           300          15           30

0          10           20            300          10           20            30

0          15           30   

0          10           20            30

0          15           30

0          10

0          15           300          15           30

0          15           30   

0          10           20            30

0          15           30

0          10

0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   0          15           30   

0          15           300          15           300          15           300          15           300          15           300          15           300          15           300          15           30

0          10           20            300          10           20            300          10           20            300          10           20            300          10           20            300          10           20            300          10           20            300          10           20            30

G R A F IČK I  P R I K A Z  R E Z U LTATA  D O B I J E N I H  A N A L I Z O M  3  R A Z L IČ I T E  E TA å E :

k1 - kvalitet spajanja/povezanosti stanova
k2 - mogučnost rušenja i pomeranja unutrašnjih 
       zidova na osnovu konstrukcije  
k3 - kvalitet dobijenog prostora proširenjem 
       jednog i smanjenjem drugog stana   
k4 - mogućnost vraćanja u prvobitni oblik 

5 bodova

maksimalan broj bodova za svaki kriterijum

broj bodova za tip 7

broj bodova za tip 3

broj bodova za tip 5

Uoþavaju se sliþnosti u ocenama pri analizi na nivou zgrade i etaåe, pa samim tim moåemo zakljuþiti da su kvalitet

Àeksibilnosti i adaptabilnosti, etaåe i zgrade, meÿusobno povezani i u odreÿenim aspektima zavise jedna od druge. 
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  0
10
20
30

  0
15

  0
  5
10

– nije moguće dobiti dodatnu prostoriju
– moguće je dobiti polusobu
– moguće je dobiti sobu
– moguće je dobiti dve sobe

– nije moguće pomeranje
– moguće je malo pomeranje ili promena rasporeda
– moguće je veće pomeranje (rotiranje oko vertikale, premeštanje na drugu stranu zida ili potpuno izmeštanje)

– komplikovanije izmene koje iziskuju stručnu pomoć, pomeranje instalacija
– klasične izmene u vidu rušenja pregradnog zida, pomeranja vrata, rotiranje kuhinje, pregrađivanje soba

  0
15

– nije moguće
– moguće je

( najčešće pregrađivanjem trpezarije ili dnevne sobe )

( u vidu ostava, špajza, toaleta sa odvojenim wc-om )

( Glavno pitanje prilikom ove analize je koliko će, novčano i vremenski, da koštaju radovi ? 
Odgovor smo dobili analizom mogućih izmena i njihovim svrstavanjem u dve grupe )

1. Dodavanje prostorija 

2. Pomeranje i proširenje prostorija 
a. Pomeranje (npr. Kuhinje, trpezarije i  kupatila)

  0
  5
10

– nije moguće
– moguće je malo proširenje (do 100cm), za poboljšanje funkcije prostorija
– moguće je značajnije proširenje prostorije koje pozitivno utiče na korisnost prostorije ili 
na menjanje njene prvobitne namene

b. Proširenje prostorija  u vidu pomeranja pregradnog zida      

  0
  5
10

– nije moguće ni pomeranje ni proširenje (najčešće zbog konstrukcije)
– moguće je pomeranje vrata 
– moguće je dodavanje vrata

3. Pomeranje i proširenje stolarije i nameštaja 
a. Pomeranje ili dodavanje vrata 

  0
  5

– nije moguće značajno pomeranje 
– moguće je značajno pomeranje i opreme i nameštaja (omogućava promenu namene prostorija) 

  0
  5

– ukoliko ne postoji
– ukoliko postoji 

b. Mogućnost dobijanja različite konÀguracije, pomeranjem nameštaja i opreme  

4. Dodatni prostor u vidu prostora za sekundarne namene 
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maksimalan broj bodova
broj bodova za stan 3.4
broj bodova za stan 2.5
broj bodova za stan 1.7

uk - 
s3.4 - 
s5.2 -
s1.7 -

kriterijum 1 
kriterijum 2   
kriterijum 3
kriterijum 4
kriterijum 5
kriterijum 6

GRAFIČKI  PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3  RAZLIČ ITA STANA:
Prikaz ukupnih bodova za svaki analizirani stan, sa tim da unutar svake skale postoje podele tj prikazan je udeo pojedinaþnih 

kriterijuma u konaþnoj oceni.

Isprekidanom linijom je oznaþena granica koja deli gra¿k na dobru i lošu Àeksibilnost.

 bodovi

5. Utrošak, količina sredstava potrebnih za izvođenje prethodno navedenih izmena

6. Na osnovu mogućnosti da se dobije stan sa dva centra

Analize na nivou stana: 100 bodova
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analiza kvadrature
uporedna analiza gabarita

190



191



Analizirajuüi stanove, njihove kvadrature i kvadrature prostorija unutar njih, u odnosu na strukturu stana, dolazimo do zakljuþka 

da su stanovi analiziranih tipova zgrada planirani i projektovani tako da je voÿeno raþuna o minimalnim kvadraturama vezanim

za kvadrature stanova za datu strukturu stana, ali takoÿe i o dimenzijama zasebnih prostorija. Naravno postoje odstupanja u 

kvadraturama, ali najþešüe na raþun sekundarnih, sporednih prostorija. 

Najþešüe odstupanje koje se javlja je nedostatak ostave za hranu koja je u stanovima veüih kvadratura predviÿena sa svojom 

minimalnom dimenzijom, ali to uglavnom biva ”ispravljeno” poveüavanjem dimenzije kuhinje znatno u odnosu na minimalnu što minimalnom dimenzijom, ali to uglavnom biva ”ispravljeno” poveüavanjem dimenzije kuhinje znatno u odnosu na minimalnu što 

stvara dodatni prostor za skladištenje iako to moåda nije u vidu zasebne prostorije , ostave. (segment grafika za troiposobne 

stanove - uoþavamo da stan 2.5, iako bez dodatne ostave za hranu ima veüu površinu kuhinje od predviÿenog minimuma, pa 

moåemo pretpostaviti da je na taj naþin potreba za prostorom za skladištenje nadomeštena). Sliþno primeüujemo i kod dodatnih 

toaleta koji su po kriterijumu predviÿeni za dvoiposobne i veüe stanove, ali se u nekim stanovima oni ne pojavljuju. U uporednoj 

analizi gabarita jasno se vidi razlika izmeÿu propisane kvadrature za datu prostoriju i gabarita te prostorije u okviru stana pa lako analizi gabarita jasno se vidi razlika izmeÿu propisane kvadrature za datu prostoriju i gabarita te prostorije u okviru stana pa lako 

uoþavamo razliku izmedju stanova iz 1980-ih i stanova iz novogradnje. 

 

Za stanove na Novom Naselju moåemo reüi da uglavnom poštuju ili þak i prevazilaze ukupne kvadrature stanove propisane za

tu strukturu stana, dok kod stanova u novogradnji primeüujemo da su te kvadrature znatno manje od onih koje su predviÿene 

kao minimalne (npr. kod dvosobnog stana NG4 þija je ukupna kvadratura - bez loÿe 40,38 m2, a minimalna kvadratura za tu 

strukturu stana po JNA kriterijumu je 49m2 , što þini taj stan 17,5% manjim). Pošto su propisane dimenzije prostorija zaista 

predviÿene kao minimalne, odstupanja u pomoünim prostorijama nisu i ne mogu biti velika, pa je samim tim to znatno smanjenje

u kvadraturi uglavnom na raþun stambenih prostorija, u kojima se najviše vremena i provodi (dnevni boravak i spavaüe sobe). u kvadraturi uglavnom na raþun stambenih prostorija, u kojima se najviše vremena i provodi (dnevni boravak i spavaüe sobe). 

Kako u ovoj analizi nismo ulazili u funkcionalnost kao ni raspored prostorija, veü samo u kvadraturu ne moåe se reüi da li su 

stanovi koji su graÿeni pre zaista utoliko bolji za åivot od stanova u novogradnji, ali se þini da, bar što se tiþe kvadrature, a 

naroþito kvadratura stambenih prostorija oni jesu pogodniji za åivot. Veüa kvadratura daje i više moguünosti i veüu fleksibilnost

samog prostora stana za sopstvene potrebe, dok manja kvadratura uglavnom uslovljava na jednoliþna funkcionalna rešenja sa

malo mesta za improvizaciju. 

zaključak analiza kvadrature stanova

grafik
DVOSOBNI STANOVI

grafik - segment
TROIPOSOBNI STANOVI

TIP 2 (5)

TIP 3 (3)

JNA KRITERIJUM

NG 7
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Integracija savremenih praksi, inovativnih pristupa i rezultata 
naučno-istraživačkog i umetničkog rada u unapređenju 
procesa diseminacije i nastave kroz primenu digitalne galerije 
u arhitekturi, urbanizmu i scenskom dizajnu.






