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Stanoteka Novog Sada je viSegodisniji istraZivacki projekat koji sprovodimo sa studentima
arhitekture na predmetima Savremena arhitektura 2 i Moderna arhitektura regiona. Projekat je
posvecen istrazivanju arhivske i tehnicke dokumentacije i projekata stambenih zgrada u Novom Sadu,
nastalih u drugoj polovini 20.veka. IstraZivanje te dokumentacije ima za cilj da se izdvoje, analiziraju i
proucavaju stanovi nastali u datom periodu, njihov odnos prema vaze¢im pravilnicima, kao i standardi
stanovanja koji su sukcesivno osvajani u posleratnoj obnovi i izgradniji. Po uzoru na Fototeku stanova,
koju je izdavao Centar za stanovanje IMS, pazljivo su digitalizovani i predstavijeni planovi i zabelezZeni
njihovi autori i graditelji.

Stanoteka Novog naselja, Vol.1 prvi je objedinjeni prikaz stanova jedne konkretne stambene
zone Novog Sada. Deo Novog Sada koji je graden na temeljima cetvorodecenijskog iskustva
stanogradnje u gradu, prikazuje najnaprednija reSenja i standarde iz ove oblasti. Takode, pristup
izgradnji ovog podrucja demonstrira i pravce kritike modernistickog pristupa planiranju gradova, novih
tendencija u radu i paradigmi koje su prikazane na velikom jugoslovenskom konkursu za drugu zonu
grada — naselje MiSeluk. Osvajanje MiSeluka ostavljeno je za neko drugo vreme, a na istonom obodu
grada niklo je savremeno naselje, na visokim urbanistickim i arhitektonskim standardima koji su
posebno vredni i u savremenim uslovima.

Istrazivanje u prvom delu Stanoteke Novog naselja fokusirano je na sevemi fragment Naselja,
severno od Bulevara Jovana Duci¢a i to na dva makro-bloka koja pokazuju razliCite pristupe
projektovanju iz razlicitih perioda realizacije. U izdvojenim tipovima stambenih objekata prikazana su
tipska reSenja stanova, prema strukturi. Drugi deo istraZivanja posvecen je detaljnim analizama
odredenih elemenata kvaliteta, onako kako je to radeno u vreme najintenzivnije izgradnje, prema
razlicitim metodologijama. Cilj ovih analiza je kvantitativno izraZzavanje kvaliteta stambenih prostora
kako bi se razumeli izvan jedine vrednosne kategorije danas — cene na trziStu nekretnina.

Citav projekat, koji ¢e se nastaviti i u narednim godinama, ima za cilj da prvi put prikaze i sistematizuje
iskustva stambene izgradnje iz perioda intenzivne urbanizacije i modernizacije Novog Sada. Radeci
na istrazivanju i analizama, studenti su u prilici da neposredno istrazuju, analiziraju, prepoznaju i
vrednuju kvalitete konkretnih arhitektonskih realizacija, te da u odnosu na taj postupak, utvrduju
sopstveni vrednosni sud i projektantski stav. Ova knjiga rezultat je naseg zajednickog rada, njihovih
vrednih doprinosa i putokaz za dalja istrazivanja o sli¢nim temama.

Urednice



NOVO NASELJE : HRONIKA




Novo naselje u Novom Sadu ima bogatu i dinamicnu istoriju razvoja, koja odraZava transformaciju iz
skromnog podrucja sa prizemnim ku¢ama u modemu urbanu zonu sa viSespratnicama. Razvoj se
odvijao u skladu sa urbanistickim planom koji je predvidao grupisanje stambenih blokova
pravougaonog oblika, sa posebnim naglaskom na zelene povrsine i rekreativno-edukativne
prostore. Cilj projekta bio je stvoriti funkcionalno i modemo stambeno podrucje koje pruza optimaine
uslove za korisnike.



uvod: |zgradnja Novog naselja

Morfologija naselja

Stariji deo sastavljen je od prizemnih kuca, a noviji, preoviadujuci deo, od viSespratnica sa po tri do 15 spratova. Najveci deo
zgrada ima Cetiri do pet spratova, a to su objekti sa najoptimalnijim uslovima savremenog stanovanja. Grupisanje je izvrseno

u okviru stambenih blokova, pretezno pravouganog oblika, sa duZom stranom pravca pruzanja jugozapad-severoistok, izuzev u
jugoistocnom delu gde je raspored ulica, odnosno blokova konstruisan u vidu relativno neodredenih geometrijskih celina,

tako da morfoloski ima karakter starijeg naselja sa krivudavim i slepim ulicama. Konstitucija blokova je takva da naselje ima
gotovo oblik kvadrata (izuzev juzne strane). Zelene povrsine kategorisane su prema rasporedu i funkciji u vise celina: kao
sastavni deo blokova sa viSespratnicama ili parternim objektima u nizu, uz objekte centra, kao povrSine namenjene rekreaciji i
kao delovi slobodnih rekreativno-edukativnih prostora Skola i predskolskin ustanova.

Novo naselje: hronika 1976 - 1986

1976.godina

Postavijanje temelja za prvih desetak viSespratnica na Novom naselju. To su osmospratnice oko buduce Robne kuce ,Mladost”,
kule kod buduce zgrade osnovne Skole i dve velike osmospratnice sa lokalima u celom prizemlju u Bate Brkica ulici, gde ¢ce
uskoro biti otvoren uveni kafi¢ Alo”.

Slika 01
Prostor u gornjem delu slike, ograniceni i travnati terenje buduce - Novo naselje.
Iznad toga je Detelinara. U sredini slike je Futoski put. Levo je GSP, na koji se
nastavlja naselje Satelit sa uskoro postavijenim Malim Satelitom.

Desno od Futoskog puta je Telep.

10 ( literatura: Viadimir Vrgovic - Novi Sad: hronika 1970 - 1990 )




1976.godina

Izgradnja prvih stanova na Novom naselju pocece u avgustu,a sada se grade kolektori za vodovod i kanalizaciju i gradi se
produzetak Vr$acke, u nameri da se nova ulica spoji sa Ulicom Kornelija Stankovi¢a duzine 1.150 metara. Radni naziv ove
ulice je Nova VrSacka. Kada bude zavrSena dobice naziv Caki Lajo3a, a od 1992. godine - Bulevar Slobodana Jovanovica.

Na Dan republike te 1992. godine Novo Naselje ¢e se spojiti sa Ulicom Komelija Stankovica. Tada ce biti postavijena
Zeleznicka rampa.Na gradiliste se nasipaju ogromne koli¢ine peska radi ravnanja terena. Potrebno je 45.000m* peska i
20.000m’* zemlje. Pesak se donosi sa deponije na Ribarskom ostrvu, preko puta BrodogradiliSta. Kasnije ¢e se donositi i zemlja.
Sirina Nove VrSacke ulice bice 50 metara.

Slika 02.
Prvi nagovestaj urbanistikog uredenja ovog, inace krajnje zapustenog, prostora bio
je izgradnja prve saobracajnice. Nazvana je (priviemeno) ProduZetak vrSacke ulice.
Po useljenju prvih stanara na Novo naselje ova ulica dobice naziv Bulevar Caki Lajo3a
i produzice se do Bulevara radnicke samouprave. Godine 1992. ove ulice dobice nove
nazive: Bulevar Slobodana Jovanovica, Bulevar vojvode Stepe i Bulevar Jovana Ducica.
1977.godina
Na gradiliStu na Novom naselju zavrSeno je postavijanje prvih vodovodnih i kanalizacionih cevi. ZavrSeni su zemljani radovi na
23 od 26 viSespratnica, koliko ¢e ih biti u prvoj fazi izgradnje.

1977.godina

Na gradilistu na Novom naselju do sada je nasuto 40.000 kvadratnih metara peska. Trenutno se zavrSavaju temelji za prvih 26
viSespratnica. Uskoro ¢e na gradiliStu biti oko 2.000 radnika koji ¢ekoristiti 22 krana i 1,5 kilometara kranske staze. Montiraju se
prve 4 od ukupno buducih 9 trafo-stanica.

1977.godina

Novinari ,Dnevnika™ - o izgradnji Novog naselja. Prosecna veliGina stanova bice 60m?, udoban Zivot buducih stanara prepoznaje
se iz podataka da ¢e na jednom hektaru Ziveti 280 stanovnika (na Limanima duplo vise), za svaki stan bice obezbedeno jedno
parking mesto, a saobracaj ¢e biti van blokova zgrada (van dvorista) ¢ime je obezbeden mir i brizna igra za decu. Pre nego Sto
je novembra prosle godine pocela izgradnja infrastrukture nasuto je oko 230.000 kubnih metara peska i humusa. Prva faza
izgradnje 2.020 stanova bice zavrSena u periodu od aprila do oktobra iduce godine.

1978.godina

Pocetkom januara arhitekta Natalija Natasa dr Reba postavljena je za zamenika direktora Zavoda za gradevinsko zemljiste.
Zatim je postavljena za rukovodioca drustvene usmerene izgradnje na Novom naselju. | njen suprug Blagoje Reba (1938-2002)
projektovao je veliki broj stambenih objekata na Novom naselju.

Na gradilistu na Novom naselju doslo je do zastoja radova. Izvodaci imaju velikih problema sa podzemnim vodama, a i vodom
posle velikog otapanja snega.

— ( literatura; Viadimir Vrgovié - Nowi Sad: hronika 1970 - 1990 ) 1



Siika 03
Snimak izgradnje prve stambene zgrade na Novom naselju.

Radi se o jednoj od dve iste osmospratnice u Bate Brkica broj 18-26. U prizemlju
zgrade bice izgradeni lokali namenjeni zanatlijama, ugostiteljima i trgovcima.

Siika 04.
Pocetkom godine nastavlja se izgradnja Novog naselja.

Prve zgrade koje su podignute su

osmospratnice levo i desno od Robne kuce ,Miadost™ (na slici)

i zgrade u Ulici Bate Brkica od 24 do 30, gde je poznati lokal ,Alo™.

12 ( Meratura: Viadimir Vrgovic - Novi Sad: hronika 1970 - 1920 )




Siika 05.
Cisterne ,Cistoée” neprestano crpe vodu. Na nekim mestima dubina vode je i pola
mefra. NajugroZenija je novogradnja A-4 gde je voda potopila izgradene temelje.

s ( literatura: Viadimir Vrgowi¢ - Novi Sad: hronika 1970 - 1930 ) 13



Slika 06.
Priprema platoa - fotoreporter ,Dnevnika” zabelezio
Je pocetak radova na objektu.

Slika 07.
Pijaca zavrSena i vremenom e biti proSirena i modernizovana,
novina je da ¢e pijaca imati 4 hidranta za odrzavanje higijene.

14 ( literatura: Viadimir Vrgowic: - Novi Sad: hronika 1970 - 1920 ) e



18. mart 1978.godina
Nastavlja se zapoceta izgradnja nove pijace na Novom naselju.

18. maja 1978.godina
SIZ za opste obrazovanje opstine donosi odluku o izgradnji osnovne Skole na Novom naselju.

Slika 08.
Na desnoj strani buduceg centralnog bulevara naselja, Puta backopalanackog
odreda (od 1991. - Bulevar Jovana Ducica),odmice izgradnja nekoliko novih
zgrada. Ove zgrade grade se po IMS blokovskom sistemu.

22. juna 1978.godina
Na Novom naselju, Gradska komunalna ustanova , Trznica™ otvara potpuno novu pijacu na prostoru od 1.000 kvadratnih metara.

14. oktobra 1978.godina
Novinari Dnevnika - na Novom Naselju gde se nazire izgled naselja. Zgrada A1-4 uskoro ¢e biti predata investitoru - SIZ-u za
urbanizam, gradevinsko zemljiste i stanovanje.

27. decembra 1978.godina
Na Novom naselju pustena je u rad rejonska automatska telefonska centrala ,Satelit” sa oko 47.000 prikljucaka. Od toga se
5.000 odnosi na samo Novo naselje u izgradnji.

13. i 14. mart 1979.godina
Na Novom naselju vrsi se tehnicki prijem zgrade A1-4 sa 54 stana. Zgrada odmah dobija i upotrebnu dozvolu.

1979.godina

Druga useljena zgrada na Novom naselju je A1-3, naredna u nizu od Cetiri zgrade. Zgrada odmah dobija broj 7.

Ovo je ,zlatno doba” izgradnje stanova u Novom Sadu. Trenutno se u novosadskoj opstini gradi 4.872 stana,a u sledecem
srednjoroénom planu planira se izgradnja sedam do osam hiljada stanova.

4. april 1979.godina

Na Novom naselju novi stanari se useljavaju u zgrade kako koja dobija upotrebnu dozvolu. Useljavaju se u A2-2 u Bate Brkica
od broja 24 do 30, u zgradu sa 126 stanova. U zgradu A1-1 uselice se Novosadska banka, a uA1-2 posta i cvecara. Do kraja
aprila na Naselju ¢e Ziveti oko 1.000 stanovnika. Stanari imaju struju, vodu i grejanje u stanovima i - nista vie. Niko ne zna
kada ce biti otvorena prva prodavnica i prva autobuska linija, a nocu je potpuni mrak.

{ Bteratura: Viadimir Vrgovic - Novi Sad hronika 1970 - 1990 ) 15




Slika 08,

15. marta 1979. inZenjer Desnica iz Zavoda za izgradnju grada slika
Novo Naselje iz aviona, cetiri dana pre useljenja prvog stanara.

Sa leve strane u sredini su sedam istovetnih osmospratnica sa 54 stana.
Kasnije ¢e se izgraditi i osam kula. U sredini kolone od Cetiri

isovetne kule uskoro ¢e biti izgradena Robna kuc¢a ,Mladost”.

Na sredini slike, ali sasvim na kraju, su prve dve skoro zavrsene

duge osmospratnice u Ulici Bate Brkica.Desna zgrada sa brojevima

od 24 do 30 je prva useljena, odmah posle zgrade A1-4 i A1-3.

11. maj 1979.godina
Na Novom naselju zavrSava se zgrada A2-1 u Bate Brkica ulici sa 128 stanova. To je jedna od dve velike zgrade potpuno
popunjene lokalima u prizemlju.

23. jul 1979.godina
Krajem jula Novo naselje ima oko 2.000 stanovnika, odnosno oko 700 porodica smestenih u 7 viSespratnica.

1979.godina
Na Novom Naselju radovi na izgradnji osnovne Skole i vrtica su u zavr3noj fazi. Ocekivanja su da ¢e vec u septembru Skola
primiti 1.200 uéenika. Vrtic ¢e isto u septembru ove godine primiti oko 300 malisana.

7.januar 1980.godina
Na Novom naselju odmakla je izgradnja ,Stoteksove™ dvospratne robne kuce.

13. avgust 1981.godina
Nisu obezbedena finanskijska sredstva za izgradnju Toplane ,Zapad™ na Novom naselju, koje ima ve¢ oko 15.000 stanovnika.

16 { lteratura: Viadimir VIgovic - Novi Sad: hronka 1970 - 1990 ) e



Siika 10,
13. avgusta 1979. Centroslavija” na Novom Naselju otvara
prvu kiosk-prodavnicu Siroke potrosnje u Ulici backopalanackog
odreda (Jovana Duéi¢a) izmedu zgrada A1-4 1A1-3.

Slika 11.
Sest od 0sam osmospratnica u srcu Novog Naselja je zavrSeno i useljeno.
Od 26 viSespratnica koje na Novom Naselju gradi ,Neimar™ u prvoj etapi,
do kraja novembra useljeno je 14 u kojima Zivi 1.054 porodice.

Po planu ova etapa je trebalo da se zavrsi krajem 1978. godine.

( literatura: Viadimir Vrgovic - Novi Sad: hronika 1970 - 1990 ) 17




Slika 12.
Urbanisti su smestili robnu kucu izmedu dve viSespratnice i na veliko
nezadovoljstvo stanara robna kuca je zatvorila prozore 18 stanova.

To i prazni lokali u mnogim novoizgradenim zgradama povod je za

novo planiranje poslovnog prostora. To ¢e se i dogoditi tako $to je zakupnina
lokala smanjena na simboli¢an nivo, posebno zanatskim radnjama.

Slika 13.

Besparica je dovela u pitanje i izgradnjublokovske mreZe za trecu

etapu stanova na Novom Naselju. Na slici je prikazan pogled iz Ulice

Put partizanskih baza,od 1992. godine - Partizanskih baza.

U pozadini su dve osmospratnice kod RK ,Mladost” (u izgradnji).

18 ( Meratura: Viadimir Vrgovié - Novi Sad: hronika 1970 - 1930 )




Slika 14.

Novo naselje - Skola je prikazana dole levo, a iza nje je deciji vrtic.

Ulica u sredini slike je Brace Dronjak, do nje su cetiri solitera, a iza njih

su dve osmospratnice u Bate Brkica, u ¢ijim prizemljima lokali su i dalje prazni.
Gore levo je Tozinovac ( .mali Satelit™ ), koji ¢e uskoro biti delimiéno poruSen.
Gore desno su zgrade Satelita. Ispred njih je fudbalsko igraliSte.

Siika 15.

1981. godine na Novom naselju zavrSavaju se prvi stanovi

Il etape stambene izgradnje, zapocete jos 1979. godine.

To su trospratnice uz Bulevar radnicke samouprave

( kasnije Bulevar vojvode Stepe ).

{ Bteratura: Viadimir Vrgovic - Novi Sad hronika 1970 - 1920 ) 19




1985.godina

Blize se kraju radovi na izgradnji novog doma zdravlja na Novom naselju, graden je sredstvima samodoprinosa.
Radovi su pri kraju, a ostalo je joS da se urade prilazni putevi i plato ispred zgrade, bice uselien u maju 1986. godine,
zgrada ima slican izgled kao zgrada DZ na Limanu 4.

1986.godina
Zapocinje se gradnja novih zgrada na Novom naselju, a oéekuje se da one budu brzo zavrSene, ve¢ 1987. godine.
Zgrade se grade po istsemu IMS, i ponovo ih gradi preduzece ,Neimar”.

Sika 16.
Dom zdravija na Novom naselju
Loty s

Slika 17.

Na Novom naselju pri kraju je izgradnja tri velike zgrade C-9,
C-101 C-11 sa ukupno 225 stanova.To su tri Cetrnaestospratne
kule na mestu gde je do nedavno bio teren FK Mladost.

M
Sika 18, 19,20, 21.
Novo naselje - fotografije

( literatura: Viadimir Vrgowic - Novi Sad: hronika 1970 - 1990 )
20 (literatura: VIME W1 NMPE3VME: HOBM CAL, Mpynaaytopd, 2010, )  mmm—m—






Slika22.
Prve zgrade na Novom naselju grade se u Ulici Bate Brkica i to na brojevima
od 18-26, spratnosti P+8, sa dopunskim sadrZajima u prizemlju, nakon kojih
slede objekti duz danasnjeg Bulavara Jovana Duci¢a (nekadasnja Ulica
Backopalanackog odreda), i to sedam kula osmospratnica, izmedu kojih ¢e
se kasnije graditi zajednicki sadrZaji naselje. Prve zgrade useljene su vec¢ u
novembru 1978. godine.

Na izgradnji Novog naselja angazovan je veliki broj novosadskih arhitekata

( Dusan Krsti¢, Slobodan Kuzmanovi¢, Milorad Milidragovi¢, Mile Popov,
Dusko Radovanovi¢, Miroje Mara$, Blagoje Reba, i drugi)

( Intemnet Zvori- https:/Avww.docomomo-serbla.org wo-naselie/ )




Slika 23.

U prvom Generalnom urbanistickom planu posle Drugog svetskog rata, 1950.
godine, grad za ovaj prostor nije imao nikakav plan. Rodoljub Radosavijevic radio
je na izradi i reviziji generalnih urbanistickih planova Novog Sada od 1963, kao i na
detaljnim urbanistickim reSenjem Novog naselja (1975-76). Revizijom GUP-a,
1963. godine, uspostavija se i koncept Novog naselja. Novim elementima GUP-a
iz 1985. godine Novo naselje se prosiruje prema zapadu.

Sadasnju konstituciju naselje dobija u periodu 1977-80. masovnom koncetrisanom
gradnjom. Pocetkom 1978. dr Natalija Reba postavijena je, kao zamenik direktora
Zavoda za gradevinsko zemijiste, za rukovodioca drudtvene usmerene izgradnje na
Novom Naselju, a i njen suprug Blagoje Reba (1938-2002) projektovao je veliki broj
stambenih objekata na Novom naselju. U to vreme (1977-80) je izgradeno 4.250
stanova i izvrSena je rekonstrukcija i potpuna izgradnja komunalnih objekata
(putevi, vodovod, toplovod, kanalizacija, elektricna struja, telefoni). Po projektu
Zavoda za fizicku kulturu, izgradnja Osnovne Skole Prva vojvodanska brigada
zapoceta je 1. februara 1979. godine, a zavrsena je septembra 1980.

Gradena je sredstvima samodoprinosa. Nastava je na novom prostoru krenula u
Skolskoj 1980/81. godini.

Gradnja je i dalje nastavijena, tako da je do leta 1994. izgradeno jos 8.728 stanova.

e internEt izvori: https /st wikipedia orgMikifHoso_Hacerse_%28Hoew_Can%29 ) 23






URBANISTICKA ANALIZA

Novo naselje karakteriSe raznovrsna stambena arhitektura, koja se
proteZe od starijih prizemnih ku¢a do modemih viSespratnica sa tri
do 15 spratova. Najzastupljenije su zgrade sa cetiri do pet spratova,
koje nude optimalne uslove za savremeno stanovanje.



tipovi stambenih objekata

Situacija R = 1:5000

== == == == Linija obuhvata - Novo nasefje
@» @ e a»  Cranica posmatranog bioka

Na situadiji su prikazani tipovi stambenih objekata
u okviru analiziranog dela Novog naselja.

Granica posmatranog bioka predstavija
deo koji je posebno anaiiziran u okviru
itsickih anal

410 25 0 100 200m
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-7 LEGENDA ZNACAJNI OBJEKTI
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osnovni numericki pokazatelji _ Novo naselje

Prikazane su vrednosti svakog pojedinacnog segmenta ( $1, S2, S3 ) koji u zbiru daju
ukupne vrednosti za razmatrane numericke pokazatelje u okviru urbanisticke analize.
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BRUTO

NETO RAZVIENA POVRSINA
POVRSINA POVRSINA POVRSINA POVRSINA POVRSINA IZGRADENA AKTIVNOG
bruto neto POVRSINA SAOBRACAJA

KOEFICWENT IZGRADENOST! ( STEPEN ISKORISCENOSTI)

B oo 076

076 1

GUSTINA STANOVANJA

I vivpco: 164,70 stha

BROJ PARKING MESTA
. __________ & I, hvpeo: 1006
k) 4 388

BROJ STANOVNIKA - od ukupoo 37 000 stanowndea na Novorn nasely

PROCENAT (STEPEN st
I
1841

UDEO ZELENE POVRSINE

$225

UDEO POVRSINE STAMBENE GRADNJE

UDEO POVRSINE NESTAMBENE GRADNJE

M



ANALIZIRANI SEGMENT - 51 NN
ANALIZIRANI SEGMENT - S2 [
ANALIZIRANI SEGMENT - 53 I

lﬁ I .

POVRSINA SAOBRACAINE  JAVNA SLOBODNA ZELENA POVRSINA ~ POVRSINA  IZGRADENA
MRUWUCEG ~ POVRSINE  POVRSINA  POVRSINA POVRSINA  STAMBENE NESTAMBENE  POVRSINA
SAOBRACAJA NAMENE NAMENE

. Ukupno: 4400

ukupno: 18,41%
100%

ukupno: 52,25%
100%

I ukupno: 68,86%

100%

ukupno: 31,34%
100%

[ha]

28
26
24

20
18
16
14
12

e N & o »

35



uporedna analiza mikrocelina Lo z-

Situacija R=1:5000 NOVO NASELJE (levo)
NOVA DETELINARA (desno)

T

(]
M=)
1



Urbanisticka analiza Novog naselja obuhvatila je detaljno ispitivanje povrSina stambenih objekata
i procenu optimalnog koriScenja prostora. Rezultati su uporedeni sa analizom Nove Detelinare,
pri ¢emu je uoceno da Novo naselje bolje koristi zelene povrsine i efikasnije grupiSe stambene blokove.
Zakljucak je da Novo naselje postize visi stepen funkcionalnosti i optimainog urbanistickog reSenja.
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osnovni numericki pokazatelji _ Novo naselje i Nova Detelinara

Uporedna analiza mikrocelina _ Novo naselje i Nova Detelinara
Prikazane su vrednosti odredenih numerickih pokazatelja u okviru urbanisticke analize razlicitih mikrocelina.

I NOVO NASELJE
[ NOVA DETELINARA

[ha]
28
24

20
18
16
14
12

o N s o o

BRUTO NETO IZGRADENA NEIZGRADENA
POVRSINA POVRSINA POVRSINA POVRSINA
bruto
KOEFICIJENT IZGRADENOSTI ( STEPEN ISKORISCENOSTI )
ukupno: 0,76
1

: iKupno: 081
BROJ PARKING MESTA
S kU pro: 1006

> o
v ~
— (=2}

7

I Ukupno: 786
PROCENAT ZAUZETOSTI ( STEPEN IZGRADENOSTI )
18.41

UDEO ZELENE POVRSINE

38



NOVO NASELJE NN
NOVA DETELINARA [

A u

[ha]

NEIZGRADENA POVRSINA POVRSINA ZELENA
POVRSINA AKTIVNOG MIRUJUCEG POVRSINA

neto SAOBRACAJA SAOBRACAJA

ukupno: 18,41%

ukupno: 18,41%

ukupno: 52,25%

ukupno: 29,14%
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tipovi stambenih objekata

Situacija R = 1:5000

== == == == Linija obuhvata - Novo nasefje
@» @ e a»  Cranica posmatranog bioka

Na situadiji su prikazani tipovi stambenih objekata
u okviru analiziranog dela Novog naselja.

Granica posmatranog bioka predstavija
deo koji je posebno anaiiziran u okviru
itsickih anal

410 25 0 100 200m







tip 1

Bulevar Vojvode Stepe 1-71 (neparni)

Brace Dornjak 73-79 (ne

R=1:700

INFORMACIJE O OBJEKTU

koordinate
projektant
konstruktivni sistem
godina gradnje
izvor podataka

44

parni)
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N:5012123  E: 405941
Predragovi¢ Z.

skeletni

1979.- 1981.

Tehnicki arhiv grada Novog Sada
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tip 1 - stan 1
trosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

~

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 dnevni boravak 23,95 m?
2 kuhinja sa obedovanjem 14 m?
3 ostava 1,30 m?
4 degaZman 1,60 m?
5 kupatilo 4,25 m?
6 soba 1 13,35 m?
7 soba 2 12,70 m?
8 we 1,35 m?
9 loda (terasa) 12 m?

~
>

84,50 m?




tip 1 - stan 2
dvoiposoban

R=1:120

1=}

W

I'Zl)
P ||
1

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA

1

O~ WN

dnevni boravak sa trp. 31,65m?

kuhinja 455 m?
ostava 1,50 m?
degazman 2,30 m?
kupatilo 410 m?
soba 1 13,90 m?
soba 2 940 m?
loda (terasa) 2,80 m?

UKUPNA POVRSINA
70,20 m?
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tip1-stan 3
jednosoban

R=1:120

1=}

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 255 m?
2 dnevni boravak 17,35 m?
3 kuhinja sa obedovanjem 7,50 m?
4 ostava 1,00 m?
5 kupatilo 340 m?
6 loda (terasa) 2,75 m?

48

34,55 m?
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tip 1 - stan 4
jednoiposoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1

N O WN

dnevni boravak sa trp. 31,65 m?
kuhinja 4,55 m?
ostava 1,50 m?
degazman 2,30 m?
kupatilo 410 m?
soba 19,40 m?
loda (terasa) 2,80 m?

56,30 m?

49



tip1-stand
jednosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 275 m?
2 dnevni boravak sa trp. 16,70 m?
3 kuhinja 4,00 m?
4 ostava 1,00 m?
5 kupatilo 340 m?
6 loda (terasa) 3,06 m?

50

30,90 m?




tip1-stan 6
trosoban

R=1:120

]

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 dnevni boravak sa trp. 31,70 m?
2 kuhinja 455 m?
3 ostava 1,90 m?
4 degazman 310m?
5 kupatilo 3,50 m?
6 sobat 13,85 m?
7 soba2 12,55 m?
8 we 1,65 m?
9 loda (terasa) 935 m?

82,15 m?
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tip 1 -stan7 ol
trosoban !

=}
=]
wn
W

R=1:120 7

Z 10
| —

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 dnevni boravak 38,05 m? 98,80 m?
2 kuhinja sa obedovanjem 5,10 m?
3 ostava 1,25 m?
4 kupatilo 3,80 m?
5 sobat 12,00 m?
6 soba2 14,05 m?
7 soba3 14,05 m?
8 degazman 340m?
9 we 1,30 m?

loda (terasa) 4,80 m?

o1 =
N ©



tip1-stan8
jednoiposoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 dnevni boravak sa trp. 2515 m?
2 kuhinja 455 m?
3 ostava 1,50 m?
4 degaZman 2,30 m?
5 kupatilo 4,00 m?
6 soba 975 m?
7 loda (terasa) 220 m?

49,50 m?
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tip1-stan9 i
jednosoban Y3

R=1:120 /) 0 05 1 15 2

—|
2 3
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1 =
—4 n
7
\ —m

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 dnevni boravak sa trp. 2515 m? 49,50 m?
2 kuhinja 455 m?
3 ostava 1,50 m?
4 degazman 2,30 m?
5 kupatilo 4,00 m?
6 soba 975 m?
7 loda (terasa) 2,20 m?

54






tip 2

Dusana Danilovica 2-44 (parni)
Seljackih buna 53-95 (neparni)
Bulevar Kneza Milosa 12-26 (parni)
Bate Brkica 1-15 (neparni)

R=1:700

.
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z

iy
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i

.

;
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INFORMACIJE O OBJEKTU

koordinate N: 5011691 E: 405219
projektant Milorad Milidragovi¢
izvodac Neimar Novi Sad
konstruktivni sistem skeletni

godina gradnje 1978.

izvor podataka Arhiv grada Novog Sada
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tip 2 - stan 1
trosoban

R=1:120

=
=
o

!

SR W
WK

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

=

1 hodnik 8,46 m? 7247 m?
2 kuhinja 132 m?
3 loda 471 m?
4 dnevna soba 19,73 m?
0 kupatilo 3,88 m?
6 soba 12,78 m?
7 soba 9,71 m?
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tip 2 - stan 2
trosoban

R=1:120

lEllOlDl
[

i

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA

1

WO ~NOH O B WN

hodnik

toalet

kupatilo

soba

soba

dnevni boravak
loda

kuhinja

874m?
241 m?
377 m?
14 m?
14,68 m?
20,68 m?
471 m?
1325 m?

UKUPNA POVRSINA
82,44 m?
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tip 2 - stan 3
dvosoban

R=1:120 0 05 1

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 hodnik 13,33 m? 63,63 m?
2 kupatilo 413 m?
3 loda 455m?
4 soba 11,54 m?
0 dnevna soba 18,09 m?
6 loda 1,5m?
7 kuhinja 10,49 m?
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tip 2 - stan 4
garsponjera

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA
1 hodnik 452 m?
2 kuhinja 493 m?
3 kupatilo 3,62 m?
4 dnevna soba 23,66 m?
5 loda 307 m?

UKUPNA POVRSINA
39.8 m?
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tip 2 - stan §
cetverosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA

1 hodnik
kupatilo
toalet
soba
soba
soba
loda
dnevna soba
trpezarija

0 kuhinja

1 loda

—_— O 0O N O W B WN

10,00 m?
331 m?
145m?
8,65m?
12.9m?
979 m?
385m?

1713 m?
9,79m?
6.41m?
2.41m?

UKUPNA POVRSINA
85,67 m?




tip 2 - stan 6

dvosoban
R=1:120 ~ 0 05 1 15
[
l L 1 1
N —
l.I

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 hodnik 8,08 m? 6381 m?
2 kuhinja 13,06 m?
3 loda 533m?
4 dnevna soba 21,38 m?
5 kupatilo 3,68 m?
6 soba 12,28 m*



tip2-stan7
dvosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

1

BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
hodnik 595 m?
kupatilo 381m?
soba 13,11 m?
dnevna soba 16,38 m*
loda 6,27 m?
kuhinja 991 m?

O WO o WM

64

UKUPNA POVRSINA
5543 m?



tip 2 - stan 8
dvosoban

R=1:120

i L=

=
LA

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

1

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA
hodnik 407 m?
kupatilo 3,68 m?
soba 990 m?
loda 040 m?
kuhinja 5,76 m?
loda 518 m?
loda 0,60 m?
dnevna soba 2421 m?

QO ~N OO OB WN

UKUPNA POVRSINA
53,80 m?
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tip 3
Dusana Danilovica 1-11 (neparni),
Bulevar Jovana Ducica 14-36 (parni)

R=1:700 25 19828 8 10

INFORMACIJE O OBJEKTU

koordinate 4525016 °N , 19,79344 °E
projektant Lj. Radisin

konstruktivni sistem skeletni sistem

godina gradnje 1978

izvor podataka arhiv grada Novog Sada
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tip 3 - stan 1
jednoiposoban

R=1:120

!
i

|
B

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 6,27 m? 64,38 m?
2 kupatilo 333 m?
3 soba 12,30 m?
4 loda 6,00 m?
5 dnevni boravak 24 98 m?
6 trpezarija 6,50 m?
7 kuhinja 5,00 m?
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tip 3 - stan 2
dvoiposoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

[@>]

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz

kuhinja

ostava

loda

trpezarija
dnevni boravak
loda

soba

soba

kupatilo

=000 NG WN

o

70,00 m?
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tip 3 - stan 3

troiposoban
R / 0 05 1 15
S
b
8 — 7 5
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157 (R 2.
L_Lu ge
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PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 940 m? 90,90 m?
2 kuhinja 8,80 m?
3 loda 2,20 m?
4 trpezarija 7,60 m?
5 dnevni boravak 15,00 m?
6 loda 6,00 m?
7 soba 8,70 m?
8 soba 13,00 m?
9 soba 13,80 m?
10 kupatilo 4,00 m?
1 ostava 1,30 m?

12 toalet 1,10 m?



tip 3 - stan 4
dvoiposoban

R=1:120 / 0_05 1 15
y— Q,' l

T e

=T -~ ' | OO
3 T T8
F‘ = —] 6 7

4 5 _| Dm

h » ——1 ﬂ (1

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 8,60 m? 73,53 m?
2 kupatilo 330 m?
3 soba 12,00 m?
4 loda 340 m?
5 soba 9,00 m?
6 dnevni boravak 19,00 m?
7 loda 540 m?
8 ostava 1,30 m?
9 trpezarija 6,50 m?
10 kuhinja 5,00 m?



tip 3 - stan 5
jednoiposoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

1

OO ~NDO P~ WN

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA
ulaz 6,40 m?
kupatilo 4,00 m?
soba 9,80 m?
loda 0,80 m?
kuhinja 8,80 m?
trpezarija 6,00 m?
loda 6,00 m?
dnevni boravak 22,00 m?
loda 0,80 m?

~
N

UKUPNA POVRSINA
64,60 m?



tip 3 - stan 6
jednosoban

R=1:120

' B

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

1

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA
ulaz 6,40 m?
kupatilo 4,00 m?
kuhinja 8,80 m?
trpezarija 6,00 m?
loda 6,00 m?
dnevni boravak 22,00 m?
loda 0,80 m?

~N OO WN

o)

UKUPNA POVRSINA
54,00 m?
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tip 3 - stan 7
dvoiposoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1

=000 NG WN

~
E =]

ulaz

kuhinja
trpezarija
ostava

loda

dnevni boravak
kupatilo

soba

loda

soba

8,70 m?
5,00 m?
7,40 m?
1,30 m?
6,00 m?
19,00 m?
410 m?
14,00 m?
0,80 m?
9,80 m?

76,10 m?




tip 3 - stan 8

_Lr_" J

dvosoban T
N
R=1:120 / 0_05 1 _1'5— 2
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PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1

O~ WN

ulaz 9,00 m? 65,10 m?
kuhinja 5,00 m?
trpezarija 740 m?
ostava 1,30 m?
loda 6,00 m?
dnevni boravak 19,00 m?
kupatilo 410 m?
soba 13,30 m?
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tip 4
Seljackih Buna 1-51 (neparni),
Bulevar Slobodana Jovanovica 29-35 (neparni)

R=1:700

INFORMACIJE O OBJEKTU

koordinate
projektant

izvodac
konstruktivni sistem
godina gradnje
izvor podataka

78

45°15'136"N 19°48'03.8"E
nepoznat

Urbis zavod za projektovanje
skeletni

1976.

tehnicki arhiv Novog Sada
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tip 4 - stan 1
dvoiposoban

R=1:120 /) 0 05 1 15 2

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 310 m? 78 m?
2 kuhinja 6.00 m?
3 trpezarija 920 m?
4 dnevni boravak 20.70 m?
5 loda 550 m?
6 degazman 6.50 m?
7 soba 13.10 m?
8 kupatilo 4.80 m?
9 soba 9.00 m?

©
o



tip 4 - stan 2
jednosoban

R=1:120 /) 0 05 1 15 2

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 410 m? 4135 m?
2 kupatilo 430 m?
3 kuhinja 495 m?
4 trpezarija 8.80 m?
5 dnevni boravak 15.75 m?
6 loda 240 m?
7 ostava 1.05 m?
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tip 4 - stan 3
cetvoroiposoban

R=1:120 /) 0 05 1 15 2

|

LIt 1
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|

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 3.00 m? 100 m?
2 kuhinja 6.20 m?
3 trpezarija 12.55 m?
4 dnevni boravak 20.86 m?
5 lode 7.80 m?
6 degazman 6.10 m?
7 klozet 1.74 m?
8 soba 770 m?
9 soba 970 m?
10 kupatilo 485m?
1 soba 12.90 m?

12 radna soba 6.60 m?
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tip 9

Bulevar Slobodana Jovanovica 23-27 (neparni),
Kace Dejanovi¢ 14-52 (parni)

R=1:700

INFORMACIJE O OBJEKTU

koordinate
projektant

izvodac
konstruktivni sistem
godina gradnje
izvor podataka

86

45°15'13.6"N 19°48'03 8'E
nepoznat

Urbis zavod za projektovanje
skeletni

1976.

tehnicki arhiv Novog Sada
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tip 5 - stan 1
trosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA

1

OO ~NDO P~ WN

©
[o5)

ulaz

kuhinja
trpezarija
dnevna soba
hodnik
spavaca soba
kupatilo
spavaca soba
loda

3 11m?
6,30 m?
11,64 m?
2012 m?
2,03 m?
13,42m?
4,57 m?
9,64 m?
5,00 m?

/) 0 s
— —
AN,
6. i:
- D —
- 1 o]0 ([
B o I e Bl I E
= Al
,’// —-
l:| 4. [ ]
I - 8. \|m
j \\"// ||
; —n

UKUPNA POVRSINA
70,8 m?



tip 5 - stan 2
garsonjera

R=1:120

N

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA

1 ulaz 411 m?
2 kuhinja 501 m?
3 kupatilo 439 m?
4 dnevna soba sa frpezarijom 23,2 m?
5 loda 2,79m?

UKUPNA POVRSINA
40.3m?
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tip 5-stan 3
trosoban

R=1:120 /7y 0 05 A 15 2

[
i ‘_\ 8. —/;
e ] N
[, s— ) 5 9.
L]\ 10. —
b e |

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 ulaz 3,67 m? 117 6m?
2 trpezarija 13,46 m?
3 dnevna soba 2283 m?
4 kuhinja 6,16 m?
5 toalet 1,49m?
6 ostava 1,89m?
7 kupatilo 5,15m?
8 hodnik 4,98m?
9 spavaca soba 13.3m?
10 spavaca soba 10,37m?
1 balkon 6,57m?
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tip 6
Kace Dejanovi¢ 1-23 (neparni)
Bulevar Jovana Ducica 2-12 (parni)

R=1:700

INFORMACIJE O OBJEKTU

koordinate N:5011730 E:405920

projektant dipl.ing.ma$. Viadimir Ratkov

izvodac arhitekt - projektno preduzece Novi Sad
konstruktivni sistem skeletni

godina gradnje mart 1976

izvor podataka tehnicki arhiv Novog Sada
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tip 6 - stan 1
dvosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA

1

DO WN

94

ulaz

kuhinja sa trpezarijom
dnevni boravak

loda

soba

kupatilo

44 m?
11.97 m?
2534 m?

548 m?
13.53 m?

4.09 m?

UKUPNA POVRSINA
64.82 m?




tip 6 - stan 2
trosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1

= O 00N WN

o

ulaz

klozet

toalet

soba

hodnik

soba

loda

dnevni boravak
kuhinja

ostava

3.37T m?
142 m?
5.64 m?
8.87 m?
1.98 m?
13.41 m?
7.56 m?
33.34 m?
7.66 m?
115 m?

84.40 m?
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tip 6 - stan 3
trosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

W N -

BROJ NAZIV PROSTORIJE POVRSINA
ulaz 294 m?
klozet 142 m?
toalet 550 m?
soba 13.67m?
hodnik 1.98 m?
soba 11.00 m?
loda 756 m?
dnevni boravak sa trpezarijom 39.73 m?
kuhinja 564 m?
ostava 1.15m?

- O O~ O,

©
D O

UKUPNA POVRSINA
90.59 m?




tip 6 - stan 4

dvosoban
R=1:120 N 0_0,5 1
ﬂ
v 2 ‘
{ E /‘//‘ =‘:‘\\-\ : | ¥ - I::\
6 | 1 . //'
<
\\.
N\
3
5
» /, i r\\ : —
e N N O =
N
4

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA
1 ulaz 527 m? 65.09 m?
2 kuhinja sa trpezarijom 12.51 m?
3 dnevni boravak 23.86 m?
4 loda 548 m?
5 soba 13.79 m?
6 kupatilo 418 m?
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tip 7

Bate Brkica 12-18 (parni) 0S|

Bate Brkica 24-30 (parni)

R=1:700

™
~
wn
o
=

INFORMACIJE O OBJEKTU

koordinate
projektant

izvodac
konstruktivni sistem
godina gradnje
izvor podataka

452528, 19.7966

M. Stipanovi¢

S.1.Z. za urbanizam i stanovanje
skeletni

1976

arhiv grada Novog Sada
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tip 7 - stan 1
jednosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

ulaz
ostava
rucavanje
kuhinja
dnevna soba
degaZzman
kupatilo
spavaca soba
loda

10 stanarska ostava
102

O 00 ~NDO A WN =

450 m?
210 m?
6.90 m*
410 m?
20.70 m*
3.30 m?
345m?
12.25 m?
5.15m?
1.06 m?

62.55m?



tip 7 - stan 2
dvosoban

R=1:120

| O
3
9. 8. 7-
,'I =
rd A
\ [ 4
\ - J 2 ="‘ N
: N
Il : 4_ - ]] _ I—I
" _ ,
/ 5. Je I
1./ i |

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA
1 ulaz 450 m?
2 ru¢avanje 6.90 m?
3 kuhinja 410 m?
4 dnevna soba 20.70 m?
5 degaZman 490 m?
6 kupatilo 345m?
7 spavaca soba 1240 m?
8 polu soba 6.80 m?
9 loda 515m?
10 stanarska ostava 1.05m?

UKUPNA POVRSINA
68.90 m?
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tip 7 - stan 3
dvosoban

R=1:120

—
I
-

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA

ulaz

we

kuhinja
rucavanje
dnevna soba
soba
degazman
kupatilo
soba

loda
stanarska ostava

_ e 00N DO WN -

-

4.15m?
1.40 m?
6.10 m?
9.50 m?
21.90 m?
10.70 m?
3.30 m?
3.45m?
12.25 m?
3.30 m?
0.75 m?

UKUPNA POVRSINA
75.60 m?
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tip 8
Brace Dronjak 1118,
Bate Brkica 32

R=1:700

INFORMACIJE O OBJEKTU

lokacija
projektant
godina gradnje
izvor podataka
spratnost

Brace Dronjak i Bate Brkica
Marija Brkic

1976

Arhiv Novog Sada
P+10+PK

109



tip 8 - stan 1
jednosoban

R=1:120

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIE POVRSINA UKUPNA POVRSINA

1 hodnik

kupatilo

dnevni boravak
trpetarija
kuhinja

loda

DD O WN

110

287 m? 36,62 m?
296 m?
13,74 m?
6,09 m?
759 m?
337 m?



tip 8 - stan 2
dvosoban

R=1:120

wn

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORIJE POVRSINA

1 hodnik

kupatilo

dnevni boravak
trpetarija
kuhinja

soba

loda

~N OO WN

6,87 m?
3,04 m?
13,85 m?
6,09 m?
76m?
11,08 m?
32m?

| [

UKUPNA POVRSINA

95,73 m?

M



tip 8 - stan 3

trosoban

R=1:120

~

PROSTORIJE SA POVRSINAMA
BROJ NAZIVPROSTORWE POVRSINA

1

O ~ND O~ WN

12

hodnik

we

kupatilo
kuhinja
trpezarija
dnevna soba
soba

soba

loda

loda

773m?
1,72 m?
297 m?
792 m?
893 m?
1792 m?
948 m?
11,65 m?
171 m?
364 m?

UKUPNA POVRSINA
55,73 m?
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ANALIZE |

OCENA KVALITETA
PROSTORNIH CINILACA
STANA |

STAMBENE ZGRADE




U okviru Gradevinskog preduzeca ,Neimar 1981.godine izraden je Predlog modela za vrednovanje
kvaliteta projekata stanova i viSeporodi¢nih stambenih zgrada. Na ovom modelu inicijalno su radili
arhitekte Dusan Krstic, zajedno sa Miloradom Milidragovicem i Slobodankom Necak, da bi ga posle
Krsti¢ sam dopunjavao sve do penzionisanja.

Neimarov model bio je jedan od 16 modela u upotrebi u bivsoj Jugoslaviji, i oslanjao se na 44
kriterijuma za vrednovanje, razvrstanih po kategorijama.

Potpuni model sa preciznim objasnjenjem svih kriterijuma do pocetka ovog projekta nije pronaden. Na
osnovu poznatog algoritma koji je pronaden bez legende, i na osnovu sopstvenog razumevanja
pojedinacnih kriterijuma, te ostalih modela koji su bili u primeni (YU.88/CS-80 Centar za stanovanje
Beograd) uradene su analize i vrednovanja stanova na Novom naselju.

Inicijalna struktura Neimarovog modela koriS¢ena je i za prezentaciju rezultata ovih analiza.






FUNKCIONALNI CINIOCI

organizacija stana
veze izmedu prostorija
individualne fukncije: obedovanje, spavanje, higijena
potreba za druzenjem i zajedniStvom u porodici
osvetljenje
provetrenost
terase | adaptibilnost

struktura
fleksibilnost

velicina

odnosi kvadratura

PERCEPTIVNI CINIOCI
buka



veze izmedu
prostorija



KRITERIJUMI

Ovaj kriterijum rangira pojedinatne stanove na osnovu medjusobne veze prostorija u njima. Kriterijumi su podefieni u dve vrste, pozitivni i
negativni. Veza dve prostorije se smatra neadekvatnom ukoliko predstavija smetnju u funkcionisanju jedne ili obe te prostorije, remeti adekvatnu
analogiju kretanja u stanu, spaja dve razlitite zone ili sliéno. Tabela pozitivnih i negativnih aspekata data u tabeli ispod.

NEGAT]VNIAspEKTI

lf,,oa

Phistup toaletu pret®
Ulazne zone

1"
Urektna poyezanost anevto®
borayig | spavace s0b®

ucesce potkriterijuma u ukupnom vrednovanju

19



KRITERIJUMI

Ovaj kriterijum rangira pojedinacne stanove na osnovu medjusobne veze prostorija u njima. Kritenjumi su podeljeni u dve vrste, pozitivni i
negativni. Veza dve prostorije se smatra neadekvatnom ukoliko predstavija smetnju u funkcionisanju jedne ili obe te prostorije, remeti adekvatnu
analogiju kretanja u stanu, spaja dve razii¢ite zone ili sliéno. Tabela pozitivnih i negalivnih aspekata data u tabeli ispod.

tabela
POZITIVNI ASPEKTI POENI NEGATIVNI ASPEKTI POENI
hodnik razdvaja prostorie 2 direkina povezanost kuhinje i toaletakupatila -20
odvojena dnevna i noéna zona 20 direkina povezanost trpezarije i toaletalkupatila -2
direkina povezanost dnevnog boravka i trpezarije 2 direkina povezanost dnevnog boravka i toaletakupatila  -20
direktan pristup terasi preko dnevnog boravka 15 direkina povezanost dnevnog boravka i spavace sobe -15
direkian pristup toaletu iz ulazne zone 15 direkina povezanost spavace sobe i trpezarile -10
trpezarija odvojena od kuhinje 10 anfilada -5
master soba sa kupatilom 10
soba sa lodom/ terasom 10
dva izlaza na terasu 5
ostava uz kuhinju 5
pristup kuhinji sa dve strane 5

primer grafika

0 Pozitivni aspeki se ubrajaju prvi, a negativni se zatim oduzimaju od
pozitivnih, dajuci krajnj rezultat.

livnih poena

|

0 max broj negativnih poena: 90

nax broj po

120



PRIMER

trosoban
stan 1
+ 2
20
20
15
+
15
15
10
- 15
10

stan 2

- A B A
ooo

=R

o o

trosoban stan 1 garsonjera

120
hodnik razdvaja prostoriie 100
odvojena dnevna | notna zona
direkina povezanost irpezarije | dnevnog boravka
direktan pristup terasi preko dnevnog boravka 80
nema negativnih poena “
20
p: 80 0
trosoban stan 1
120
direkina povezanast trpezanije | dnevnog boravka
direklan pristup teras: preko dnevnog boravka 100
irektan pristup loaletu & ulazne zone
trpezarija odvojena od kuhinje &
60
direktna povezanost dnevnog boravka | spavace sobe
direkina povezanost spavate sobe i rpezarije 40
20
p:135 0
garsonjera
120
hodnik razdvaja prostonje
odvojena dnevna i noéna zona 100
direkina povezanos! trpezarije | dnevnog boravka
direktan pnistup terasi preko dnevnog boravka 80
direklan pristup toaletu iz ulazne zone
\rpezarija odvojena od kuhinje 80
dva 1zlaza na terasu 40
pristup kuhinji sa dve strane
£ 20
nema negalivnih poena
.
p: 110 0
trosoban stan 2
LEGENDA:
I pozitivni poeni
B negativni poeni
p broj poena ndtoq Stosu
negativni oduzeti od
pozitivnih
trosoban stan 2

121



individualne funkcije:
obedovanje



%001
Fhypoaae®

ucesce potkriterijuma u ukupnom vrednovanju
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PO D KRILTERILJUMI
(kuhinja)

1. OSVETLJENJE - 30 bodova

NAZIV PODKRITERIJUMA OCENA
. | ocena
Osvetljenje max 30
Postoji prozor u kuhinji 30

Prozor u prostoriji povezanoj sa kuhinjom 15
Ne postoji prozor u kuhinji

(kuhinja je zasebna prostorija) 2
2. RASPORED ELEMENATA - 25 bodova
MANJI STANOVI
velicina jednoiposoban stan dvosoban stan dvoiposoban stan
stana (min 40m2) (min 48m2) (min 56m2)
raspored s g I . [ i '
elemenata linijski raspored raspored u L raspored u U raspored u G

duzina (cm) | 80 | 380-420|>420 | <380 |380-420) >420 |<380 |380-420) >420 | <380 |380-420 > 420
ocena 0 15 |25 | o 5 [ 25| 0| 15 [25 ] 0 15 | 25

V _ VECI STANOVI B
veli¢ina trosoban stan troiposoban cetvorosoban stan | Cetvoroiposoban stan
stana (min 64m2) (min 77m2) (min 86m2) (min 97m2)
raspored R
elemenata | lInijski raspored raspored u L raspored u U raspored u G

duzina (cm) | <380 |380-420] >420 | <380 |380-420] >420 <380 380420/ >420 | <380 380420] >420
ocena | 0 | 15 |25 | 0 | 15 |25 | 0 | 15 |25| 0| 15 |2
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3. KVADRATURA- 20 bodova

napomena - Svaka kuhinja ispod 4m2 dobija ocenu 0

MANJI STANOVI
veli¢ina | jednoiposoban stan dvosoban stan dvoiposoban stan
stana (min 40m2) (min 48m2) (min 56m2)
m2) | 4-5 | 5-6| 6-7| >7 | 4-5 | 5.6 | 6-7| >7 | 45 | 5.6 | 6-7 | >7
ocena | 10 20 10 0 10 20 10 0 10 20 10 0
) VECI STANOVI ;
veli¢éina|  trosoban stan troiposoban ¢etvorosoban stan | cetvoroiposoban stan
stana (min 64m2) (min 77m2) (min 86m2) (min 97m2)
(M2) |4-5|5-7|7-8|>8 |4-6|6-7|7-8| >8 |4-6|6-88-10| >10| 4-6 | 6-8|8-10 >10
ocena @10 20 | 10 0 10 | 20 | 10 0

10 | 20 | 10 0 10 | 20 | 10 0

4. POVEZANOST SA TRPEZARIJOM - 15 bodova

~ NAZIVPODKRITERWUMA  (OCENA
= ocena
Povezanost sa trpezarijom | max 15
Kuhinja izvan trpezarije 15
Kuhinja unutar rpezarie |5
Trpezarija i kuhinja povezane 3ankom 10
5. PRISUSTVO OSTAVE- 10 bodova
NAZIV PODKRITERIJUMA |OCENA|
< ocena
Prisustvo ostave
|max 10
Prisustvo ostave 10
Odsustvo ostave 0
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PODKRITERIJUMI

{trpezarija)

1. OSVETLJENJE- 50 bodova

NAZIV KRITERIJUMA OCENA
Osvetlienje ocena
max 50
Postoji prozor u trpezariji 50
Ne postoji prozor u trpezariji 0

2. KORISNA KVADRATURA - 30 bodova

napomena : Svaka trpezarija ispod 8m2 dobija ocenu 0

MANJI STANOVI
veli¢ina jednoiposoban stan dvosoban stan ' dvoiposoban stan
stana (min 40m2) (min 48m2) (min 56m2)
m2) | 8-9 [9-10 [10-11] »11 | 8-9 | 9-10[10-11] >11 | 8-9 [9-10 [ 10-12] >12
ocena | 20 30 10 0 20 30 | 10 0 20 30 10 0
VECI STANOVI
trosoban stan troiposoban stan Getvorosoban Getvoroiposoban stan
(min 64m2) (min 77m2) (min 86m2) (min 97m2)

8-1010-1111-13 >13 | 8-10/10-11/11-13[ >13 [8-10/10-1212-14] >14 [8-10}10-1313-14] >14
20 | 39 [ 10 [ 0 | 20| 35|10 | 0 | 2 | 35 10| 0 |2 |3 |10]0

3. POVEZANOST SA KUHINJOM- 20 bodova

NAZIV KRITERIJUMA OCENA
Povezanost sa kuhinjom peelia
max 20
Trpezarija izvan kuhinje 20
Trpezanija unutar kuhinje 5
Trpezarija i kuhinja povezane Sankom 10
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ANALIZIRANI STANOVI

STAN A (sa grafika)

BODOV
100 |
8
10. 2
PROSTORIJE SA POVRSINAMA 80
BROJ  NAZI PROSTORLE P 40
W 1 ULAZ 4m
2 KUINJA 500 2 |
7. 3 TRPEZARNA 740
/ 1 OSTAVA 130 0 :
= 5 LOBA 6.00 1 r SR T T KRITERLILAY
i DNEVNI BORAVAK 1900
7 KUPATILO 410 KU 40
8 SOBA 1400
9 LOBA 050
10 S0RA 980 BODOVI
100
UKUPNA POVRSINA 76.10M° 8
60
%©
20
0
1 2: ‘8 KRITERIUMI
TRPEZARWA 55
STAN B (sa grafika)
|
/ODOVI
1
‘ 80
| 60
= T il
X = PROSTORIJE SA POVRSINAMA a0
4 i BROJ  NAZIV PROSTORME P 2
1 ULAZ 310
A | = 2 KUHINJA 800 0 |
L/ 1 6. g - 3 RUGAVANJE 920 1 2 3 4 5  wueRm
s T = 4 INEVNI 801
=l | ] 4 5 . m'ﬂfc\@i ?2,{3 KUHINGA 75
/ F 8 DEGAZMAN 550
e 4 | 7 SOBA 1310 o
8 KUPATILO 480 BODOVI
IL__| 9 SOBA am 100
9. ) UKUPNAPOVRSINA  76NF 80
g 60
i I
I |
5 20
1 I ol 1
1 & 8 KRITERULM
TRPEZARWA 80
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ANALIZIRANI STANOVI

STAN C (sa grafika)

STAN D (sa grafika)

128

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

AROJ  NAZIV PROSTORWE p
1 ULAZ 940
2 KUHINGA 880
3 LOBA 22
4 TRPEZARWA 780
5 DNEVNI BORAVAK 16,00
] LOBA 5.00
7 SOaA a7
8 SOaA 13,00
] SOBA 1380
10 KUPATILO 400
1 OSTAVA 130
12 TOALET 1.10

UKUPNA POVRSINA 80600

PROSTORIJE SA POVRSINAMA

El NAZIV PROSTORIJE P
1 LAz 300
2 KUKINGA 820
3 RUCAVANJE 1255
4 BORAVAX 2085
5 LOBA 525
o DEGAZMAN 610
{ KLOZET 174
8 50BA 770
2 SOBA 470
10 KUPATELO 485
11 SOBA 1290
12 LOBA 285
13 RADNA SOBA 660

LKUPNA POVRSINA 10007

80
60
40
2

0

100

80

60

40

bl
0

TRPEZARIIA

100

&0

RUUMI

1 = § 4 b
KUHINJA 70

1 2 3
TRPEZARMA G0



GRAFICKI PRIKAZI

7

[~ rezultat najboljih ocena
[~ rezultat analiziranih stanova

LEGENDA:

stan C
stanD

stan B

stan A

kvadrature 4
kuhinje(m2

—

O M~ W W T M N «— O

(m2)

kvadrature
stanova

(g6 uw)
uejs ueqosodiolon}sd

(zwog uiw)
Uejs ueqosoion}8d

(quiz, uw)
ueys ueqosodion

(gwpg uiw)
UE)S UBqOSO)

(gwog ui)
uejs ueqosodionp

(zwgy unw)
UB)S UBQOSOAD

(zwoy uiw)
uejs ueqosodioupa|

a
=
<
-
Izl

[~ rezultat najboljih ocena
7] rezultat analiziranih stanova

LEGENDA:

4

kvadrature

trpezarije (m2)

129

kvadrature
stanova (m2)

(guiz6 uiw)
Ue}s ueqosodioions

(zwgg uiw)
uejs Ueqos0JOoA}a)

(g2 uw)
uejs ueqosodioy

(zwp9 uw)
UBJS UBQOS0.)

(zwog uw)
ueys ueqosodionp

(zwgy uiw)
UEJS UBQOSOAD

(zwo uw)
ue)s ueqosodioupa|



individualne funkcije:
spavanje



lons
€hs lezojod
%51

ucesce potkriterijuma u ukupnom vrednovanju

NUMERICKI POKAZATELJI KRITERIJUMA

ORIENTACIJA U ODNOSU NA ULICU (U ODNOSU NA FREKVENTNOST SAOBRA(?AJA)
BULEVAR-0  MANJE FREKVENTNAULICA-10  UNUTRASNJE DVORISTE - 25

POLOZAJ U STANU (ODVOJENOST NOC_NE | DNEVNE ZONE)
BEZ DEGAZMANA-0  SA DEGAZMANOM - 20

POLOZAJ U ODNOSU NA STRANU SVETA
0-SEVER  5-JUG 10-ZAPAD 15-ISTOK

KVADRATURA
JEDNOKREVETNA SOBA
<8m2/ -0 8-10m2/- 10 >10m2/-15
DVOKREVETNA SOBA
<12m2/-0 12-14m2/-10  >14m2/-15

ODNOS SA KUPATILOM (POVEZANOST | UDALJENOST)
KUPATILO UZ SPAVACU SOBU - 15 U SUPROTNOM -0

POSTOJANJE LOBE
DA-5 NE-0

POLOZAJ PROSTORIJE U ODNOSU NA ZGRADU
KONTAKT SA PROSTORIJOM ISTE NAMENE - 5
KONTAKT SA PROSTORIJOM DRUGE NAMENE - 0

*ukoliko stan ima viSe spavacih soba racuna se srednja vrednost bodova 131



ANALIZIRANI STANOVI
STAN 4.1

STAN 3.3

100 %

80

60

40

20
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STAN 4.3

STAN 39 DVORISTE

0
TS 85
/ 80
V/ e
/ 70
/
— e —— 60.60
_:—__—_;'—_‘_
T =
V

LEGENDA

0-100 (y) BODOVANJE

ANALIZIRANI KRITERIJUM

POJEDINACNO BODOVANJE
PROSTORIJANA OSNOVU
KRITERIJUMA

~
=
a3

PRIKAZ ZBIRA BODOVA
ZAPOJEDINACNE

PROSTORIJE NA
OSNOVU KRITERIUMA
| KONACNA OCENA

133



individualne funkcije:
higijena



ucesce potkriterijuma u ukupnom vrednovanju

NUMERICKI POKAZATELJI KRITERIJUMA

KVADRATURA
<3,5m2/ -0 3.5m2/-4,5m2/ -15 >4.5m2/- 30

BROJ MOKRIH CVOROVA U STANU
SA JEDNOM SPAVACOM SOBOM
JEDAN CVOR -10 VISE CVOROVA- 25
SA VISE SPAVACIH SOBA
JEDAN CVOR -0 VISE CVOROVA- 25

VENTILACIJA
VESTACKA -0
PRIRODNA - 15

PRETPROSTOR
POSTOJI - 15
NE POSTOJI-0

PROSTOR ZA KADU / TUS KABINU
KADA - 15 (ukoliko postoji | prostor za masinu za ves)
TUS KABINA- 0

135



ANALIZIRANI STANOVI
STAN 4.1 |}_J

DVORISTE

STAN 3.3

DVORISTE

L4

100

80

60

20

136



BULEVAR

STAN 4.3

DVORISTE

STAN 3.1

LEGENDA

0-100 (v) BODOVANJE

70
/ 15
— o 5(x)  ANALIZIRANI KRITERIJUM
— 7; POJEDINAGNO BODOVANJE
B . PROSTORIANA
OSNOVU KRITERWUMA
25
—— PRIKAZ ZBIRA BODOVA
—  ZAPOJEDINAGNE

——— PROSTORIJE NAOSNOVU
KRITERIJUMAI
> X KONACNA OCENA
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potreba za druzenjem i
zajednistvom u porodici



kriterijumi za zadovoljenje potrebe za druzenjem i
zajednistvom u porodici

100
w |
1.VELICINA DNEVNOG BORAVKA | I
1. manja dnevna soba ( <20% ) 20 70
2. standardna dnevna soba (20%- 35%) 25 60 |
3. velika dnevna soba ( >35% ) 35 50 |
40 |
0 |
20 |
10

Analizira se odnos kvadrature dnevnog boravka u odnos na ukupnu kvadraturu
stana i dobija se koliki ukupan procenat povrsine stana zauzima dnevni boravak

w pd v uk

vd- veli¢ina dnevnog boravka
pd- povezanost dnevnog boravka
vt - veliéina frpezarije
2.POVEZANOST DNEVNOG BORAVKA SA OSTALIM PROSTORIJAMA Uezkupno
1. Izlaz na terasu 20
2. Direkina povezanost sa trpezarijom i kuhinjom 20

Direktna povezanost dnevnog boravka sa trpezarijom i kuhinjom obezbeduje proSirenje samog dnevnog boravka
i stvaranje jednog celokupnog prostora za socijalizaciju u kome moZe boraviti veci broj ljudi

3. VELICNA TRPEZARIJE

1. manja trpezarija ( < 9% ) 10
2. standardna trpezarija ( 9%-15% ) 15
3. velika trpezarija ( >15% ) 25

Analizira se odnos kvadrature dnevnog boravka u odnos na ukupnu kvadraturu stana i dobija se koliki ukupan procenat
povrsine stana zauzima trpezarija
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stan 8.1

VELICINA DNEVNOG BORAVKA U POVEZANOST DNEVNOG BORAVKA VELICINA TRPEZARIJE U
ODNOSU NA VELICINU STANA SA OSTALIM PROSTORIJAMA ODNOSU NA VECINU STANA
13,74 m2 : 36,62m2 * 100=37,52% +35 1. Izlaz na terasu +20 6.09 m2 : 36,62m2*100=16,63% +25

2. Direktna povezanost sa
trpezarijom i kuhinjom  +20

C G .

100%
stan 8.2
VELICINA DNEVNOG BORAVKA U POVEZANOST DNEVNOG BORAVKA VELICINA TRPEZARIE U
ODNOSU NA VELICINU STANA SA OSTALIM PROSTORIJAMA ODNOSU NA VECINU STANA
13,85 m2 : 55,73m2'100=24,85% +25  1_|zlaz na terasu +20 6.09 m2:5573m2*100=10,92% +15
2. Direktna povezanost sa
trpezarijom i kuhinjom +20
Ve G -
25% 40% 15%
80%
stan 8.3
VELICINA DNEVNOG BORAVKA U POVEZANOST DNEVNOG BORAVKA VELICINA TRPEZARIE U
ODNOSU NA VELICINU STANA SA OSTALIM PROSTORIJAMA ODNOSU NA VECINU STANA
17,92 m2 :74,17 m2 *100=23,97% +25 1. Izlaz na terasu +20 8.93m2:7417 m2*100=12,03% +15
r G ¢
25% 20% 15%
75%
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osvetljenje



e °4isn5!d

%S

uéesce potkriterijuma u ukupnom vrednovanju
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KRITERIJUMI

ORIJENTACIJA PROZORA U ODNOSU NA STRANE SVETA - 30 bodova

dnevna soba

orijentacija

sever

Jug

istok _I_I_
zapad -
LA LS LR RN LR L

0 5 10 15 20 25 30

bodovi
kuhinja

orijentacija

sever
Jug
istok

|~

0 5 10 15 20 25 30

zapad

bodovi

spavaca soba
orijentacija

sever

jug

istok

zapad

0 5 10 15 20 25 30

bodovi
trpezarija

orijentacija

sever

jug

istok

_I_I_

zapad

0 5 10 15 20 25 30

bodovi

144

ocene

ocena 10 - sever
ocena 16 - zapad
ocena 23 - istok
ocena 30 - jug

ocena 10 - jug
ocena 16 - zapad
ocena 23 - istok
ocena 30 - sever

ocena 10- sever
ocena 16 - jug
ocena 23 / 30 - istok i zapad

napomena : same pozicije prostorija zavise od afiniteta osobe.

ocena 10 - sever
ocena 16 - zapad
ocena 23 - istok
ocena 30 - jug

napomena : kada je rec o stranama sveta poput severozapa-
da, severoistoka, jugozapada, jugoistoka - uzimaju se bodovi i
pravi se prosecna ocena.

svaka prostorija nosi po 30 bodova, sabiraju se i uzima se sre-
dnja vrednost.



KRITERIJUMI

POVRSINA PROZORA U ODNOSU NA PROSTORIJU - 25 bodova

17 10% 15% 30% 50% 6% povrsina (%)

osvetljenost do 30% - maks 20 bodova
koeficijent sa kojim se mnoZi = 0.66666667

10% = 10 * 0.66666667 = 6.66666667 bodova
15% = 15 * 0.66666667 = 10 bodova

osvetljenost od 30% - 50% - maks 25 bodova
koeficijent sa kojim se mnozi = 0.5

pozitivno
45% =45* 0.5 = 22.5 bodova .
50% = 50 * 0.5 = 25 bodova R i
70%
osvetljenost preko 50% - minus
koeficijent sa kojim se mnoZi = 0.05 80%
55% =55 *0.05 =- 2.75 bodova 90%
60% = 60 * 0.05 = - 3 bodova e
100%

napomena : ako je kosi prozor mnozimo sa koeficijentom 1.5
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KRITERIJUMI

VISINA SPRATA - 20 bodova

bodovi
20
18
16
14
12
10

N S SRS R R

napomena : okruZenje se iskljucivo odnosi na vegetaciju

1. nizak stan okruzZen gusto rastucim biljkama
2. nizak stan okruzen listopadnim biljkama

3. nizak slobodan stan

4_visok stan okruZen gusto rastucim biljkama
5. visok stan okruZen listopadnim bilikama

6. visok slobodan stan
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Lk

ocena 5

ocena 8

ocena 11

ocena 14

ocena 17

ocena 20

odnos rastinja
1 etaZe stana



KRITERIJUMI

PRISUSTVO SENKI - 15 bodova

letnji period - 11 sati senke zimski period - 8 sati senke

sati senke 0

B ocena 4/8 - vise od 6 sata senke I ocena 7/10 - vise od 4 sata senke
B ocena 9/11 - 4-6 sata senke B ocena 11/12 - 3-4 sata senke
[ ocena 12/14 - 1-3 sata senke [ ocena 13/14 - 1-2 sata senke
I ocena 15 - manje od 1 sata senke [ ocena 15 - manje od 1 sata senke

napomena : analiziraju se senke od okolnih objekata
svaki sat senke nosi po 1 bod

OSVETLJENJE U HODNICIMA - 5 boodva

bodovi

5 —
ocena 2.5 - neosvetlien hodnik
44 ocena 5 - osvetljen hodnik
3 -
9 4 n' - neosvetljen hodnik
oh - osvetljen hodnik
nh oh

osvetljenost
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KRITERIJUMI

PREPREKE UNUTAR PROSTORA - 5 bodova

bodovi 0
ngunupu
3
negativan utica): prepreke imaju primetan negativan uticaj ocena 2 - negativan uticaj
na osvetljenost ili funkcionalnost prostora. ocena 4 - neutralan uticaj

ocena 5 - pozitivan uticaj
neutralan utica): prepreke ne utiéu znacajno na osvetije-
nost ili funkcionalnost prostora.

pozitivan uticaj: prepreke doprinose estetskoj raznolikosti
ifili funkcionalnosti prostora, ne narudavajuci osvetljenost.

ZAKLJUCAK

Analiza osvetljenosti, sa jasno definisanim kriterijumima i ukupnom moguc¢om ocenom od 100 bodova, omogucava preciznu
procenu svetlosnih uslova u stanovima.

Visoke ocene na skali osvetljenosti ukazuju na stanove koji su optimalno dizajnirani za maksimalno kori¢enje prirodne svetlosti.
Ovakvi stanovi ne samo da pruzaju prijatno okruZenje za stanare, veci doprinose smanjenju troskova energije | pozitivno uticu
na odrzivost.

Niske ocene na skali osvetljenosti ukazuju na stanove sa neadekvatnim svetlosnim uslovima. Takvi stanovi mogu biti neprijatni

za Zivot, povecati potrebu za vestackim osvetljenjem, Sto vodi ka visim troskovima energije, i negativno uticati na raspolozenje i
zdravlje stanara
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osvetljenje

OCENJIVANJE

TIP6-stan 1
Vetaza

TIP 1-stan 6
| efaza

TIP3 stan6 g I
Vefata 1
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osvetljenje

OCENJIVANJE

orijentacija prozora  povrsina prozora prepreke unutar osvetjenie s
stan u odnosu na strane u odnosu na visina sprata prisustvo senki 4
ki prostoriju prostora hodnicima
1-23bod. 1-25%
stan 6.1
VelaZa 2-30 bod. 2-26% 20bod. 15bod. 4 bod. 25bod.
3-23bod. 3-14%
25.33 bod. 14.67 bod. 20bod. 15bod. 4bod. 25bod.
UKUPNO
81.5bod.
orijentacijaprozora  povrsina prozora -
stan u odnosu na strane u odnosu na visina sprata prisustvo senki bt osvetl;gn;e !
v prostoriju prostora hodnicima
1-23 bod. 1-8%
-1 { Z
san 16 2-13bod 2-36%
I etaza 5-10% 11 bod. 13bod. dbod. 5bod
6-21 bod. 6-26%
7-10bod. 7-17%
16.75 bod. 1267 bod 11 bod. 13 bod. 4bod. 5bod.
UKUPNO
6242 s0d.
orijentacijaprozora  povrsina prozora . o
stan u odnosu na strane u odnosu na visina sprata prisustvo senki prepreke wnuter osvetl;lec'ue ¥
il prostorju prostora hodnicima
stan 36 1-23bod. 1-14%
V etaza re— oy 13bod. 15b0d. 4bod. 25bod.
23bod. 12.99 bod. 13 bod. 15 bod. 4bod. 25bod.
UKUPNO
7049 bod.
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provetrenost



kriterijumi provetrenosti prostorija u zgradi

1. KOLICINA OTVORA U PROSTORMI 53
(maksimalno 30 bodova) 8
prostorija ima 1 prozor : 5 i
prostorija ima 2 prozora 10 ;J
prostorija ima 3 ili vise prozora : 20 J; .
-postoje vrata ili unutrasnji otvor paralelno od spoljasnjeg otvora 5 10
- postoje vrata ili unutrasnji otvor koji 2
vode u prostorijom koja ima spoljasnji otvor 5 10
2.0RIJENTISANOST PROSTORIJE U ODNOSU NA OTVORE k:_ komn;;wa o o *
(maksimalno 20 bodova) op - orfjentisanost prostoria u odnosu na otvore
prostorija ima otvore sa jedne strane - 10 v - ofijentisanost oivora u odnosu na ruzu vetrova
prostorija ima otvore sa dve strane - 15 5 °:‘e“"s“‘°5‘ S 1 od0sl T otvore
prostorija ima otvore sa tri strane - 20 I

Sagleda se orijentacija spoljasnjih otvora ( prozora iterasnih vrata ) u vidu toga sa koliko strana zidova u prostoriji se nalaze
spoljasnji otvori. Dvostrano i trostrano orijentisane prostorije su mnogo bolje provetrene jer omgucéavaju
bolju cirkulaciju vazduha.

sz s
3.0RIJENTISANOST PROSTORIJE U ODNOSU NA RUZU VETROVA &
(maksimalno 30 bodova) :
- 1
Jug, Severolstok, JugoZapad, Istok - 5 B
Sever, Zapad - 10 ’
SeveroZapad, Jugolstok - 20 RUZA VETROVA NOVI SAD

Najucestaiji vetar u Novom Sadu duva sa jugozapada ( koSava ), pored njega najviSe duva sa severozapada,
zatim manje uestaliji su vetrovi sa severa i zapada, dok je najmanja aktivnost sa juga severoistoka jugozapada
iistoka .

4.0RIJENTISANOST STANA U ODNOSU NA OTVORE

jednostrano orijentisan 10
dvostrano orijentisan 20
trostrano orijentisan 30

Sagleda se orijentacija stana u vidu toga sa koliko razli¢itih strana zidova u stanu se nalaze spoljasnji otvori.

Dvostrano i trostrano orijentisani stanovi su mnogo bolje provetreni jer omgucavaju bolju cirkulaciju vazduha jer vazduh sa
jedne strane moze ulaziti ,a izlaziti na drugu stranu stana tako omogucavajuci provetrenje vecih prostorija

ili prostorija u kojima se ne nalazi spoljasnji otvor.
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stan 8.1

KOLICINA OTVORA U ORJENTISANOST OTVORA  ORJENTISANOST OTVORAU  ORJENTISANOST STANA U
PROSTORWI U PROSTORMI ODNOSU NA RUZU VETROVA ODNOSU NA OTVORE
1.Predsoblje 15 1 Predsoblje / 1.Predsoblje / Jednostrano orjentisan 15
2 Kupatilo / 2 Kupatilo / 2 Kupatilo /
3 Dnevni boravak 30 3 Dnevni boravak 15 3.Dnevni boravak 10
4 Trpezarija 40 4 Trpezarija 15 4 Trpezarija 10
5 Kuhinja 40 5 Kuhinja 25 5 Kuhinja 10
6.Terasa / 6.Terasa / 6.Terasa /
- -
rzs% 1% 6% ’15%
57%
stan 8.2
KOLIGINA OTVORA U ORJENTISANOST OTVORA U ORJENTISANOST OTVORA U ORJENTISANOST STANA U
PROSTORWI PROSTORWI ODNOSU NA RUZU VETROVA ODNOSU NA OTVORE
1 Predsoblje 30 1.Predsoblje / 1 Predsoblje / Dvostrano orjentisan 20
2 Kupatilo / 2 Kupatilo / 2 Kupatilo /
3 Dnevniboravak 30 3.Dnevni boravak 15 3.Dnevni boravak 15
4 Trpezarija 40 4 Trpezarija 15 4Tipezarija /
5 Kuhinja 30 5 Kuhinja 25 5 Kuhinja 10
6.Spavaca soba 40 6.Spavaca soba 15 6.Spavaca soba 25
7 Terasa | 7 Terasa / 7 Terasa /
( ~
34% 18% 17% 20%
88%
stan 8.3
KOLICINA OTVORA U ORJENTISANOST OTVORAU  ORJENTISANOST OTVORAU  ORJENTISANOST STANA U
PROSTORWI PROSTORUI ODNOSU NARUZU VETROVA ~ ODNOSU NA OTVORE
1 Predsoblje 40 1.Predsoblje / 1.Predsoblje / Dvostrano orjentisan 20
2 Toalet / 2 Toalet / 2 Toalet /
3 Kupatilo / 3 Kupatilo / 3 Kupatilo /
4 Kuhinja 30 4 Kuhinja 25 4 Kuhinja 25
5 Trpezarija 40 5 Trpezarija 15 5 Trpezarija 25
6.Dnevna soba 40 6.0nevna soba 25 6.Dnevna soba 25
7Soba 40, 7Soba 15 7Soba 10
8 Spavaca soba 30 8.Spavaca soba 25 8 Spavaca soba 25
9Loda / 9 Loda / 9 Loda /
10.Loda / 10 Loda / 10 Loda /

C-
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terase i adaptibilnost



ucesce potkriterijuma u ukupnom vrednovanju
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kriterijumi analiza loda, balkona i terasa

POVRSINATERASE ODNOS POVRSINE TERASE | UKUPNE POVRSINE STANA
(m?)
0 <5% 510% 10% >10%

10 | | | | |

5 H—r

b (ocena) 0 2% 50 75 100
o

5t Povrsina terase je prestavljena kao dijagram koji ekponencijalno raste. Sto je veca
; i povrsina terse, to je veci broj poena.

2 primer: Ako je povrsina terase 5m?, onda se dobija 50 poena za tu terasu.

14+

Odnos povrsine terase | ukupne povrsine stana se gleda u procentima, ). koliki
A p e o ocena) Procenat stana zauzima terasa.

B A 005010000 ) (povrsina terase/Povrsina celog stana)®100%=procenat terase u odnosu na ceo stan
Povrsina terase i odnos povrsina se racunaju kao jedan kriterijum
gde se uzima aritmeticka sredina te dve ocene.
(ocena 1+ ocena 2)/2= konacna ocena kriteijuma 1

DUBINA TERASE ADAPTIBLINOST

(m/)\ moze biti jo§

e ‘ bezizmena prosirenjo prostorie ostava jedna soba
1 S ———— |

25 < | 1 z | |

5 ‘ (ocena)o 25 50 75 100

15

Ocena za dubinu terase se takode tesponencijalno raste u odnosu na dimenziju.

3 Sto se tice adaptibilnosti, prikazano su transformacije terase kakve sve mogu da
budu i za Sta se joS neka terasa moZe koristiti.

Z okruzZenje same terase se dobija ocena na osnovu pogleda terase, da li se terasa

St - . . > gleda na dvoriste ili ulicu i kakva je priroda samo dvoridta/ulice. Na osnovu toga je
102030 40 50 60 70 80 90 100”(0C8NA) 112ryliena najgora i najbolja kombinaciia.

OKRUZENJE/ POGLED SA TERASE

ka dvoridtu sa ka dvoristu sa

prometna ulica neprometnaulica prometnaulica  neprometna ulica aktivnim aktivnim ka dvoristu gde
bez tampon bez tampon sa tampon sa tampon prostorom prostorom je pasivni
2 il e T . A g
l I
0 17 33 50 66 83 100
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stan 2.1

Ukupna povrsina stana je 72.47m?

KRITERIJUM VREDNOST KRITERIJUMA |BROJ BODOVA OD MAKSIMALNIH100
1a POVRSINATERASE 4.7 m? au7
1b ODNOS POVRS"\]E TERASE 6.5% 50 4585
| UKUPNE POVRSINE STANA
2 DUBINA 1.30m 433
3. ADAPTABILNOST MOZE BITI PROSIRENJE 75
PROSTORIJE ILI OSTAVA,
ALINE MOZE BITI
SAMOSTALNA SOBA
4. OKRUZENJE/POGLED NEPROMETNA ULICA SA 50
TAMPON ZONOM
UKUPNA OCENA (45.85+43.3+75+50)/4 53.53




stan 2.7

Ukupna povr3ina stana je 55.43m?

KRITERIJUM VREDNOST KRITERIJUMA | BROJ BODOVA OD MAKSIMALNIH100
1.a POVRSINA TERASE 6.27 m? 62.7
1b ODNOS POVRSINE TERASE 11.31% 100 8135
I UKUPNE POVRSINE STANA
2. DUBINA 161m 537
3. ADAPTABILNOST MOZE BITI PROSIRENJE 7%
PROSTORIJE ILI OSTAVA,
ALI NE MOZE BITI
SAMOSTALNA SOBA
4. OKRUZENJE/POGLED KA DVORISTU KOJE SE 100
PASIVNO KORISTI
UKUPNA OCENA (81.35+63.7+75+100)/4 7751




kriterijumi analiza loda, balkona i terasa

POVRSINATERASE ODNOS POVRSINE TERASE | UKUPNE POVRSINE STANA
(m?)
0 <5% 510% 10% >10%
W \ | | ‘ |
| aaee——
: | 1 | : r '
o | | (ocena) 0 25 50 75 100
ot
5t | Povrsina terase je prestavijena kao dijagram koji ekponencijalno raste. Sto je veca
; i | povrsina terse, to je veéi broj poena.
2 | primer: Ako je povrsina terase 5m?, onda se dobija 50 poena za tu terasu.
14 Odnos povrsine terase | ukupne povrsine stana se gleda u procentima, ). koliki
0 ke >(ocena) procenat stana zauzima terasa.

(povrsina terase/Povrsina celog stana)®100%=procenat terase u odnosu na ceo stan
Povrsina terase i odnos povrsina se racunaju kao jedan kriterijum

gde se uzima aritmeticka sredina te dve ocene.

(ocena 1+ ocena 2)/2= konacna ocena kriteijuma 1

DUBINA TERASE ADAPTIBLINOST

(m/)\ moze bii jo§

I bezizmena prosirenje prostorje ostava jedna soba
1 — e p— |

25 | | | |

3 ‘ (ocena)o 25 50 75 100

Ocena za dubinu terase se takode tesponencijalno raste u odnosu na dimenziju.

2 Sto se tice adaptibilnosti, prikazano su transformacije terase kakve sve mogu da

budu i za Sta se joS neka terasa moZe koristiti.

Z okruzZenje same terase se dobija ocena na osnovu pogleda terase, da li se terasa

g s “‘” >(ocena) gleda na dvoriste ili ulicu i kakva je priroda samo dvoridta/ulice. Na osnovu toga je
napravljena najgora i najbolja kombinacija.

OKRUZENJE/ POGLED SA TERASE

ka dvoridtu sa ka dvoristu sa

prometna ulica neprometnaulica  prometnaulica  neprometna ulica aktivnim aktivnim ka dvoristu gde
bez tampon bez tampon sa tampon sa tampon prostorom prostorom je pasivni
T T i s I S SR o
| |
0 17 33 50 66 83 100
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fleksibilnost



Vazno je naglasiti da se u ovom slucaju fleksibilnost posmatra kroz vreme tokom eksploatacije
(ne pre useljenja), i da ce se analize raditi na nivou zgrade, etaZe i stana.
Sve tri analize nose po 100 bodova, koji se dodeljuju na osnovu pazljivo odabranih kriterijuma.

- Pomeranije ili dodavanje vrata
- Moguénost dobijanja razli¢ite konfiguracije, pomeranjem namestaja | opreme

<Pomeranje (npr. Kuhinje, trpezarije i kupatila)
¢>Prosirenje prostorija u vidu pomeranja pregradnog zida

davanje

ucesce potkriterijuma u ukupnom vrednovanju
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Analize na nivou zgrade
100 bodova

KRITERIJUMI:

1.Dodatni prostor u sklopu zgrade
0 - dodatan prostor ne postoji
15 - dodatan prostor postoji u manjim dimenzijama {biciklane,ostave)
30 - dodatan prostor postoji u vecim dimenzijama ({tavanski prostor)

2.Postojanje demontaznh instalacionih maski
(kriterijum bitan za moguée intervencije na instalacionim sistemima)
0 - ne postoje ovakva i slicha reenja
10 - postoje ovakvai slicna resenja

3.Mogucnost ugradnje lifta
{ nadogradnja dodatnih etaza na objekte spratnosti p+3,4 postaje sve ucestalija zbog ¢ega dolazi i do potrebe
za ugradnjom lifta, radi pobolj$anja kvaliteta i vrednosti zgrade, kao i olak$anja kretanja )
0 - nije moguca ugradnja lifta
15 - moguéa je ugradnja lifta van objekta {potrebna su dodatna sredstva za njegovu ugradnju)
30 - moguca je ugradnja lifta u stepeni$nom jezgru {potrebna su dodatna sredstva za njegovu ugradnju)
45 - lift ve¢ postoji (nisu potrebna dodatna sredstva za njegovu ugradnju)
4.Prilagodene lode za formiranje ostave
0 - ne postoje reSenja ovakvog ili sli¢nog tipa
15 - postoje u vidu zakrivljenja i sa prisustvom bravarske podele ili sli¢nih reSenja

GRAFICKI PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3 RAZLICITA OBJEKTA:
Prikaz ukupnih bodova za svaki analizirani tip, sa tim da unutar svake skale postoje podele tj prikazan je udeo pojedinaénih
kriterijuma u kona¢noj oceni.
Isprekidanom linijom je oznagena granica koja deli grafik na dobru i lo3u fleksibilnost.

bodovi
100
90
80 I iterijum 1
— BN Kiterijum 2
70 8
= P kriterijum 3
60 £ B kriterijum 4
o
50 3
K=l
40 g
:;g uk - maksimalan broj bodova
30 f_; t3- broj bodova za tip 3
20 g t7- broj bodovazatip 7
10 t5- broj bodova za tip 5
0
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Analize na nivou zgrade
tipovi 3,75

tip 3: na osnovu analiza zakljugujemo da je ovo primer zgrade koja ima dobru { proseénu ) fleksibilnost i
adaptabilnost na nivou celog objekta. Lift i demontaZne instalacione maske ne postoje, ali moguca je
ugradnja lifta u stepeniSnom jezgru.

V‘p:;,\ﬂ L = ﬂﬁl{“ legenda:
- P . d Bl demontazne instalacione maske
B lode
ii= 3 Bl pozicija gde je moguda ugradnja lifta

tip 7: na osnovu drugih analiza zakljutujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma dobru fleksibilnost i
adaptabilnost na nivou celog objekta.

legenda:

Il demontazne instalacione maske
e lode
o lift

tip 5: na osnovu drugih analiza zakljuéujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma lodu fleksibilnost i
adaptabilnost na nivou celog objekta. Lift je moguée ugraditi samo van objekta.

<r @ Fsm 5 3 o T =
. | e

5] - =

B¢t :

i oK

g

(=] d legenda:

st o lode

- Bl pozicija gde je moguda ugradnja lifta
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kriterijum bodovi analiziranih tipova zgrada:

tip 3 tip7 tip 5

0 15 30 0 15 30 0 15 30
k1 [—— ]

0 10 0 10 0 10
k2 | —
K3 0 15 30 45 ] 15 30 45 0 15 30
Ka 0 15 0 15 0 15

GRAFICKI PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3 RAZLICITA OBJEKTA:
k1

k1 - dodatan prostor u sklopu zgrade

k2 - postojanje demotaznh instalacionih maski
k3 - moguénost ugradnje lifta .
k4 - prilagodene lode za formiranje ostave

1 5bodova

maksimalan broj bodova za svaki kriterijum
« == broj bodova za tip 7
emfde= broj bodova za tip 3

w==ge==broj bodova za tip 5 k3
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Analize na nivou etaze
100 bodova

KRITERIJUMI:

1.Kvalitet spajanja/povezanosti stanova
0 - stanove nije mogucée spojiti
15 - komplikovano ali moguée {moguce je samo probijanjem vrata)
30 - moguée {omoguéeno je potpuno uklanjanje zajednickog zida)
2.Moguénost rusenja i pomeranja unutradnjih zidova na osnovu konstrukcije
Svakom konstruktivnom sistemu su dodeljeni bodovi na osnovu nivoa fleksibilnosti koju on pruza
posmatranom objektu na nivou etaze (tipske osnove zgrade).
0 - masivna konstrukeija
10 - skeletna konstrukeija sa loSe postavljenim nosedim i pregradnim zidovima
20 - skeletna konstrukgija sa proseéno dobro postavljenim noseéim i pregradnim zidovima
30 - skeletna konstrukgija sa pogodno postavljenim noseéim i pregradnim zidovima

3.Kvalitet dobijenog prostora prosirenjem jednog i smanjenjem drugog stana

0 - nijedan stan nema dobro o€uvanu funkcionalnu organizaciju {izmene nisu dovele do pobolj$anja).
15 - samo jedan stan ima saéuvanu funkeionalnu organizaciju {izmene su dovele do pobolj$anja jednog stana).
30 - oba stana imaju nepromenjenu funkcionalnu organizaciju {izmene su dovele do pobolj$anja oba stana).

4.Mogucnost vradanja u prvobitni oblik
0 - nije moguée vracanje u prvobitan oblik
10 — mogucée je vracanje izmenjene strukture stanova u prvobitan oblik
{moguée je ponovno postavljanje pregradnog zida ili uklanjanje vrata)

GRAFICKI PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3 RAZLICITE ETAZE

Prikaz ukupnih bodova za svaki analizirani tip, sa tim da unutar svake skale postoje podele tj prikazan je udeo pojedinaénih
kriterijuma u konacnoj oceni.

Isprekidanom linijom je oznadena granica koja deli grafik na dobru i lo3u fleksibilnost na nivou etaze.

bodovi
100

90
I Kriterijum 1
BN kriterijum 2
0 kriterijum 3
B kriterijum 4

80

70
60
50

dobra fleksibilnost

40

30 uk - maksimalan broj bodova

t3- broj bodova za tip 3

8 t7- broj bodova za tip 7

lo$a fleksibilnost

t5 - broj bodova za tip 5

uk t3 7 t5 .



Analize na nivou etaze
tipovi 3,7 5

legenda:

Il mesta gde sumoguca spajanja dva stana
I dnevne zone na koje bi uticalo spajanje/prosirenje
B nocne zone na koje bi uticalo spajanje/prosirenje

tip 3: na osnovu analiza zakljuéujemo da je ovo primer zgrade koja ima dobru (proseénu) fleksibilnost i adaptabilnost
na nivou etaZe.

| )

tip 7: na osnovu analiza zakljuéujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma dobru fleksibilnost i adaptabilnost
na nivou etaze, spajanje i adaptacija stanova su moguci {svaki stan ima bar jednu ili dve opcije) i lako izvodljivi.

tip 5: na osnovu analiza zakljuéujemo da je ovo primer zgrade koja ima veoma lo$u fleksibilnost i adaptabilnost
na nivou etaZe, i da spajanje tj prosirivanje stanova uglavnom nije moguce.
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Uogavaju se sli¢nosti u ocenama pri analizi na nivou zgrade i etaZe, pa samim tim moZemo zakljuciti da su kvalitet
fleksibilnosti i adaptabilnosti, etaZe i zgrade, medusobno povezani i u odredenim aspektima zavise jedna od druge.

kriterijum bodovi analiziranih tipova etaza:

tip 3 tip7 tip 5

0 15 30 0 15 30 0 15
k1 | —

0 10 20 30 0 10 20 30 0 10
k2 — | i X i I i

0 15 30 0 15 30 0 15
k3

0 10 0 10 0 10
k4 = |— =

GRAFICKI PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3 RAZLICITE ETAZE:;

k1 - kvalitet spajanja/povezanosti stanova

k2 - mogucnost rusenja i pomeranja unutrasnjih
zidova na oshovu konstrukcije

k3 - kvalitet dobijenog prostora prosirenjem
jednog i smanjenjem drugog stana

k4 - moguénost vracanja u prvobitni oblik

s 5bodova
maksimalan broj bodova za svaki kriterijum
== broj bodova za tip 7
e=fe= broj bodova za tip 3

«=de==broj bodova za tip 5

k1

k3

30

k2
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Analize na nivou stana: 100 bodova

1.Dodavanje prostorija ( najéesce pregradivanjem trpezarije ili dnevne sobe )
0 - nije moguce dobiti dodatnu prostoriju
10 - moguce je dobiti polusobu
20 - moguce je dobiti sobu
30 - moguce je dobiti dve sobe
2.Pomeranje i prosirenje prostorija
a. Pomeranje {npr. Kuhinje, trpezarije i kupatila)
0 - nije moguce pomeranje
5 - moguce je malo pomeranje ili promena rasporeda
10 - moguce je ve¢e pomeranje {rotiranje oko vertikale, premestanje na drugu stranu zida ili potpuno izmestanje)
b. ProSirenje prostorija u vidu pomeranja pregradnog zida
0 - nije moguce
5 - moguce je malo prosirenje (do 100cm), za pobolj$anje funkcije prostorija
10 - moguce je znacajnije prosirenje prostorije koje pozitivno utice na korisnost prostorije ili
na menjanje hjene prvobithe namene
3.Pomeranje i prosirenje stolarije i namestaja
a. Pomeranje ili dodavanje vrata
0 - nije moguce ni pomeranje ni prosirenje (najcesce zbog konstrukcije)
5 - moguce je pomeranje vrata
10 - moguce je dodavanje vrata
b. Moguénost dobijanja razlicite konfiguracije, pomeranjem namestaja i opreme
0 — nije moguce znacajno pomeranje
5 — moguce je znacajho pomeranje i opreme i namestaja (omogucava promenu namene prostorija)
4.Dodatni prostor u vidu prostora za sekundarne namene
0 - ukoliko ne postoji { u vidu ostava, Spajza, toaleta sa odvojenim wec-om )
5 - ukoliko postoji
5.Utrosak, koli¢ina sredstava potrebnih za izvodenje prethodno navedenih izmena
{ Glavno pitanje prilikom ove analize je koliko ¢e, novéano i vremenski, da kostaju radovi ?
Qdgovor smo dobili analizom moguéih izmena i njihovim svrstavanjem u dve grupe )
0 - komplikovanije izmene koje iziskuju struénu pomo¢, pomeranje instalacija
15 - klasi¢ne izmene u vidu rusenja pregradnog zida, pomeranja vrata, rotiranje kuhinje, pregradivanje soba
6.Na osnovu moguénosti da se dobije stan sa dva centra
0 - nije moguce
15 — moguce je
GRAFICKI PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3 RAZLIGITA STANA:
Prikaz ukupnih bodova za svaki analizirani stan, sa tim da unutar svake skale postoje podele tj prikazan je udeo pojedinaénih
kriterijuma u kona¢noj oceni.
Isprekidanom linijom je oznadena granica koja deli grafik na dobru i lo3u fleksibilnost.

bodovi
100

90 g

80 £ mmm kriterijum 1
2 mmm Kkriterijum 2

70 % wmen kriterijum 3

60 = wem kriterijum 4
5 wen kriterijum §

50 ] mmm kriterijum 6

40 o

30 2 uk - maksimalan broj bodova
= $3.4 -broj bodova za stan 3.4

20 g s5.2 - bro] bodova za stan 2.5

10 = 51.7 -broj bodova za stan 1.7
B
o

0 e
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Analize na nivou stana:

stan 3.4

Dobijeni bodovi:
kriterijum bodovi

S | |
5+10

10+0

5
15

6 0
ukupan br. bodova: 55

EYTIF IR RSN

Dobijeni bodovi:

kriterijum bodovi
1 10

2 1045

3 10+5

4 5

5 15

6 15

ukupan br. bodova: 75

Dobijeni bodovi:

kriterijum bodovi
i 20

2 5+5

3 10+0

4 it

5 15

6 0

17



k1
k2
k3

k5
ké

k1
k2

k4

k5
k6

172

en
=

|

k6

k5 ©

K6

k5 - 3

max

——tan 25

k4

K6 ...

k5




GRAFICKI PRIKAZ REZULTATA DOBIJENIH ANALIZOM 3 RAZLICITA STANA

k6 .

= stan 3.4
«=fr=stan 2.5

—9—stan 1.7

k1 - dodavanje prostorija
k2 - pomeranje i prosirenje prostorija
k3 - pomeranje i prosirenje stolarije i namestaja

k1

k3

k4

k4 - dodatni prostor u vidu prostora za sekundarne namene

k5 - utrosak

k8 - dobijanje stana sa dva centra
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FLEKSIE

ADAPTAI

TRANSFORI



z DYV L Naziv analiziranog objekta
analiza kriterijumi = = -
tip3 tip5 tip7
0 0
Dodatan prostor G% @ 15 15
30 30 30 30 30
Postojanje demotaznh (@) (@) 0 0 0
Na instalacionih maski 10 10 (@) 10 10
; 0 0 0 0 0
dais o Mogucénost ugradnje lifta 13 @ 15 13 19
zgrade (D) 30 30 30 30
45 45 @ 45 45
Prilagodene lode za formiranje 0 0 0 0 0
ostave ® ® ® 15 15
Ukupno bodova 60 30 85
. . Naziv analizirane etaze
analiza kriterijumi - - :
tip3 tip5 tip7
Kvalitet spajanja/povezanosti é %9 - . - =
stanova
30 30 30 30 30
- . 0 0 0 0 0 0
Moguénost rusenja i
Na | pomeranja unutrasniin zidova pf mf @ o
n|v(3u na osnovu konstrukcije 5% 20 é& 30 20 20
etaze Kvalitet dobijenog prostora (@) 0 0 0
prosirenjem jednog | é 15 é 15 15 15
smanjenjem drugog stana 30 30 30 30 30 30
Mogucnost vrac¢anja u 0 0 0 0
prvobitni oblik G& G& 10 10 10
Ukupno bodova 60 20 85
: o Naziv analiziranog stana
analiza kriterijumi
s34. s2.5. s1.7.
© o w© w©| w0
: - 0 10 10 10
Dodavanje prostorija 50 50 @ 20 20 20
30 30 30 30 30 30
0 0 0 0 0
G) @é 5 5 5
Pomeranje i prosirenje 10 10 10 10 10
prostorija 0 0 0 0 0 0
A A N |
_Na 0 0 0 0 0 0
nivou Pomeranje i prosirenje ® é @ 13 13 13
stana stolarije i namestaja 0 0 © ) 0 0
5 (©) 5 5 5 5
Dodatan prostor u vidu
0 0 0 0 0 0
prostora za sekundarne
namene @ @ C5> 5 5 5
Utrosak, tezina radova i 0 0 0 0 0 0
koli¢ina potrebnih sredstava @ @ @ 15 15 15
za izmene
Na osnovu moguénosti da se (g) @ 0 0 0
dobije stan sa dva centra 1 5 15 15 15
Ukupno bodova 55 75 0

.--%(---------------______________________________________________________________________________




TABELA ZA LAKSE OCENJIVANJE

U tabeli se nalaze sve analize (na nivou zgrade, etaZe i stana), kriterijumi i njihov na¢in bodovanja.
Deli se na dva dela; - tri kolone u kojima su prikazane ve¢ uradene analize i
- tri kolone koje su ostavljene prazne sa namerom da podstaknu ¢itaoca da
analizira svoj stan ili zgradu i da zabeleZi dobijene rezultate.
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BILNOST

VIABILNOST



odnosi kvadratura



analiza kvadrature

uporedna analiza kvadrature stanova na Novom Naselju

(tipovi 1,2 i 3) i stanova u novogradnji (kompleks Park Novi)
| poredenje u odnosu na metodologiju JNA za strukture i povrSine stanova

INFORMACIJE O OBJEKTU PARK NOVI

adresa ugao Bulevara Evrope i
Bulevara vojvode Stepe

koordinate 45,25847 °N , 19.80679 °E

izvodac inobacka

godina gradnje 2022.

izvor podataka www._parknovi.rs

napomena (opciono)

) [ ]
—— [ |

s NG 1/ garsonjera 1.14

—
)
NG 3/ jednoiposoban 5.5 =
B
NG 4/ dvosoban 6.8

S - soba

OB - obedovanje

KH - kuhinja ]

—

)
DEG - degaZman NG 5/ dvoiposoban 5.1
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Prikazane funkcionalne Seme stanova iz kompleksa "Park
Novi” prikazuju kvadrature i raspored prostorija u okviru
stanova date su u razmeri R = 1:200. U analizi kvadrature
osim ovih stanova analizirani su i svi stanovi iz tipova 1,2
1 3 sa poCetka stanoteke. Kompleks "Park Novi" odabran
je kao primer objekta novogradnje, u neposrednoj blizini
analiziranog segmenta Novog Naselja, a stanovi su birani
kao tipski primeri razlicitin struktura stanova, u okviru |
kompleksa od gasonjere do ¢etvorosobnog stana. I

NG 6/ trosoban 6.13

)

NG 7/ troiposoban 4.11

- Hn

OB - cbedovanje
KH - kuhinja

NG 8/ cetvorosoban 6.10

hJ

WC - toalet

U - ulaz
H - hodnik
DEG - degaZzman

LT - lodal terasa
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analiza kvadrature

uvod
g’/,j "
GARSONJERA
JEDNOSOBAN STAN
% ,, .

JEDNOIPOSOBAN STAN

CETVOROSOBAN STAN

Uporedna analiza kvadrature analiziranih tipova
stanova u odabranom fragmentu Novog Naselja i
stanova u novogradnjikonkretno stanova u
kompleksu “Park Novi" ima za cilj da u
odnosu na JNA kriterijlume date u nauénom radu
centra za stanovanje IMS prikaze razliku u
kvadraturi izmedu stanova i njihovih prostorija u
objektima gradenim 1980-h i u objektima
novogradnje. Analiza je sprovedena kroz tabelarne,
graficke i uporedne prikaze uporedujuci kvadrature
ali i gabarite osnovnihprostorija jednog stana.
Stanovi su po strukturi  podelieni na
garsonjere, jednosobne, jednoiposobne, itd. pa je i
cela analiza sprovedena zasebno za svaku od tih
struktura stanova.

Na pocetku date su funkcionalne $eme analiziranih
stanova u novogradnji sa svojim realnim
kvadraturama i gabaritima. Na slede¢im prikazima
date  su  Seme  minimalne  kvadrature
za svaku prostoriju u odnosu na datu strukturu stana
po JNA kriterijumu. Tako, svaka struktura stana ima
svoj "piktogram” koji se sastoji od prostorija koje ta
struktura stana sadrZi, a koje su medusobno u
razmeri u odnosu na svoju povrsinu - kvadraturu.
Ovako, uporedno primecujemo kako se za vece
strukture stanova dodaju dodatne prostorije, a
postojece postepeno povecavaju

Graficki prikaz, uporedni dijagram postavijen je
na nacin da se najlakse ali i istovremeno mogu
uporediti viSe stanova kako medusobno tako i
sa podetnim kriterijumom, i lako utvrditi da Ii su
kvadrature za dati tip prostorije, kao i ukupna
kvadratura u skladu sa minimalnim veli¢éinama datim
u JNA kriterijumu. Duzina linije u boji po legendi
predstavlja brojnu vrednost u metrima kvadratnim za
odredenu prostoriju, dok ukupna duZina linije
predstavlja i u kupnu kvadraturu stana, sa lodom na
kraju za lak$e uporedivanje kvadratura sa i bez nje.

Osim analiziranih kvadratura pomoc¢u ovih grafika

moZzemo uoéiti i koli€inu 1. rasprostranjenost
odredenih  struktura stanova u  tipovima
analiziranih  objekata na Novom  Naselju.
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analiza kvadrature
graficki prikaz

GARSONJERE

DB - dnevni boravak

KH - kuhinja
OH - ostava za hranu
KP - kupatilo
U - ulaz
H - hodnik
DEG - degaZzman
LT - lodal terasa
45
50
* (-1 2
22 J‘« % B
e L\ AT 7 2480m (do nE)
T 3180 (34.55m" salodom)
" 47207 (54.00m" sa lodom)
~| 2551 (29.34m" salodom)
60
65
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Je%soal%wom

DB - dnevni boravak

0B - obedovanje
KH - kuhinja
OH - ostava za hranu
KP - kupatilo

U - ulaz

H - hodnik

DEG - degaZman
L.T- lodal terasa

T 316 (od3Mm? dodOn? )
7ipes | 31.80m* (34.55m salodom)
"ol 4720 (54.00m sa lodom)

..........
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§1 - polu soba
DB - dnevni boravak

OB - obedovanje
KH - kuhinja
OH - ostava za hranu

KP - kupatilo

U - ulaz

H - hodnik

DEG - degaZman
L.T- loda/ terasa

JNA - KRITERIJUM
TIP1 ()
TIP1(10)
TIP1(11)
P2(3
TIP2(5)
P2(9)
P3(1)
P3()
NG3

35 Eli
3837 (od 40m* do49n? )

| 535m° (56.3m" sa lodom)
| 4725m" (49.45m" sa lodom)
| 46.95" (43.2m" salodom)
| 57.58 " (363" sa lodom)

5848 m* (63.81m* sa lodom)
47.62 " (53.80m" sa lodom)
58.38 m" (64.38m" sa lodom)

| 57.00m (6460 sa lodom)
| 3567 (38.66m° salodom)

10

15



N

§1- soba
DB - dnevni boravak
OB - obedovanje
KH - kuhinja
OH - ostava za hranu
KP - kupatilo
U - ulaz
H - hodnik
DEG - degaZzman
L.T- lodal terasa -
45
50
= s
" 45.00m* (od 48m* do 58m*)
| 56.80m" (59.60m" sa lodom)
| 49.46m" (55.43m" sa lodom)
| 5910 m" (B5.10m" sa lodom)
“ 4038 (44.50m" sa lodom)
60
65
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81 - polu soba
52 - soba JNA - KRITERIJUM
DB - dnevni boravak TP1(2)
TIP1(5)
OB - obedovanje TP2{1)
KH - kuhinja TP3(2)
TIP3(4)
OH -os13v_azahranu e
KP - kupatilo Foed
WC - toalet
U-ulaz
H - hodnik
DEG - degazman
L.T- lodal terasa
45
50
55

ki)
52.90 7 (od 59" do 69 )
6740 (70.20m" saodom)
6770 (70.40m" salodom)
6776 (7257 salodom)

* 62407 (70.00n" sa lodom)
8470 (73,50 sa lodom)
60 69307 (76.10m" sa lodom)
=T i 50.87 n* (54497 sa lodom)

10

15



51 -soba

§2 - soba JNA - KRITERWUM

DB - dnevni boravak TP1{1)
TP1(7)

OB - obedovanje TIP2(2)

KiH - knshinga za hranu NG6

KP - kupatilo

WC - toalet

U - ulaz

H - hodnik

DEG - degaZman

LT - lodal terasa 4 3%

15

130 | 60.50m" {od 69m” do 78’ )
| 7250m’ (84.50m" sa lodom)
82.15m" (72.80m" sa lodom)
—| 7153m* (8224 sa lodom)
1 5928m° (63.32m" sa lodom)
Bl T S & s AN B
65
70 75 80 85
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S1-soba
52 - soba
S3 - polu soba

DB - dnevni boravak

OB - obedovanje

KH - kuhinja

OH - ostava za hranu
KP - kupatilo

WC - toalet

U-ulaz

H - hodnik

DEG - degazman
L.T- lodal terasa

70

15

683007 (od 7B do 88T )
79.41 n (85.67m’ sa lodom)
82707 (30.90m" sa iodom)
80,90 (86.11m? sa lodom)



S1-soba
S2 -soba
S3 - soba

DB - dnevni boravak

OB - obedovanje
KH - kuhinja
OH - ostava za hranu
KP - kupatilo
WC - toalet
U - ulaz
H - hodnik
DEG - degaZman
LT - lodal terasa
45

S

S

15

72.90 mr* {od 887" do 96mr” )
9345m? (38.25m" sa lodom)

7%

105.74 m? (111.05m° salodom)
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analiza kvadrature
uporedna analiza gabarita
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zakljucak analiza kvadrature stanova

Analizirajuéi stanove, njihove kvadrature i kvadrature prostorija unutar njih, u odnosu na strukturu stana, dolazimo do zakljucka
da su stanovi analiziranih tipova zgrada planirani i projektovani tako da je vodeno raguna o minimalnim kvadraturama vezanim
za kvadrature stanova za datu strukturu stana, ali takode i o dimenzijama zasebnih prostorija. Naravno postoje odstupanja u
kvadraturama, ali najce$ce na raun sekundarnih, sporednih prostorija.

Najée$ée odstupanje koje se javlja je nedostatak ostave za hranu koja je u stanovima vecih kvadratura predvidena sa svojom
minimalnom dimenzijom, ali to uglavnom biva "ispravljena” pove¢avanjem dimenzije kuhinje znatno u odnosu na minimalnu $to
stvara dodatni prostor za skladitenje iako to mozda nije u vidu zasebne prostorije , ostave. {segment grafika za troiposobne
stanove - uocavamo da stan 2.5, iako bez dodatne ostave za hranu ima veéu povrsinu kuhinje od predvidenog minimuma, pa
mozemo pretpostaviti da je na taj nadin potreba za prostorom za skladi$tenje nadomestena). Sliéno primeéujemo i kod dodatnih
toaleta koji su po kriterijumu predvideni za dvoiposobne i vece stanove, ali se u nekim stanovima oni ne pojavijuju. U uporednoj
analizi gabarita jasno se vidi razlika izmedu propisane kvadrature za datu prostoriju i gabarita te prostorije u okviru stana pa lako
uocavamo razliku izmedju stanova iz 1980-ih i stanova iz novogradnje.

grafik - segment
TROIPOSOBNI STANOVI

NG7

U - ulaz

H - hodnik
TIR33) £6 - degatman

pii=l
TIR 2 {5} %
[ e — i
)
o grafik

DVOSOBNI STANOVI

Za stanove na Novom Naselju moZemo reéi da uglavnom postuju ili Sak i prevazilaze ukupne kvadrature stanove propisane za
tu strukturu stana, dok kod stanova u novogradnji primeéujemo da su te kvadrature znatno manje od onih koje su predvidene
kao minimalne (npr. kod dvosobnog stana NG4 ¢ija je ukupna kvadratura - bez lode 40,38 m? a minimalna kvadratura za tu
strukturu stana po JNA kriterijumu je 49m? | §to &ini taj stan 17,5% manjim). Posto su propisane dimenzije prostorija zaista
predvidene kao minimalne, odstupanja u pomoénim prostorijama nisu i ne mogu biti velika, pa je samim tim to znatno smanjenje
u kvadraturi uglavnom na ragun stambenih prostorija, u kojima se najviSe vremena i provodi (dnevni boravak i spavace sobe).

Kako u ovoj analizi nismo ulazili u funkcionalnost kao ni raspored prostorija, ve¢ samo u kvadraturu ne moZe se reéi da li su
stanovi koji su gradeni pre zaista utoliko bolji za Zivot od stanova u novogradnii, ali se ¢ini da, bar Sto se tice kvadrature, a
narodito kvadratura stambenih prostorija oni jesu pogodniji za Zivot. Veca kvadratura daje i viSe moguénosti i vecu fleksibilnost
samog prostora stana za sopstvene potrebe, dok manja kvadratura uglavnom uslovijava na jednoli¢na funkcionalna resenja sa
malo mesta za improvizaciju.

192






buka



procenat izlozenosti buci

dobijen na osnovu uporedne analize izvora zvuka neposrednog spoljasnjeg okruzanja zgrada i buke prouzrokovane komsijskim vezama
susednih stanova u njenoj unutrasnjosti - dva parametra koji zajedno predstavljaju osnov za sledece kriterijume Kiasifikacije zvuénog
komfora, iz kojih je vazno naglasiti, da su izuzeti kriterijumi materijala same konstrukcije i njihove izolacione moc¢i usled nedovoljno
podataka o istim.

KLASIFIKACIJAKRITERIJUMAPROCENATA BUKE

MAKSIMALNIH 100%
1. ZONA IZLOZENOSTI U ODNOSU NA OKRUZENJE 8/15/30  30% —.

OKOLINA 35% —C
é 2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA POVRSINU STANA  2/5 5% —.
= 3. ODNOS STAN - STAN ( namena kontaktnih povrsina ) 11/25/40 40% —‘
KOMSIJE 65% _‘C 4. BLIZINA VRATA ETAZE 26110115 15% ——()

NIK - ¥
Sl o 25/°—C 5.8ROJ STANOVAPO ETAZI 28110 10% ——()

* kritenijumi 1,3,4 i 5 se primenjuju na nivou analize cele etaZe ali | za analizu pojedinacnih stambenih jedinica, dok se 2 primenjuje samo
za analizu jedinica

DIJAGRAMREZULTATA JEDINICA

Y
,{g/

65%

FORMIRANJE OCENE ZVUCNOG KOMFOR A

* prilikom finalno dobijene medjuocene - biranje one rezultatski najblize definisanoj

poformuli:  F=f"(%)x100

25%=4 neznatna izlozenost buci
50% =2 mala izloZenost buci
65% =15 umerena izlozenost buci
80% =1,25 velika izloZenost buci
100% =1 prevelika izloZzenost buci

* najbolja ocena - min buka po zadatim parametrima
* idealan slucaj apsolutnog odsustva buke F = 5 ne postoji



primer nacina analiziranja kriterijuma na etazi tipa 3

1. ZONA IZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE max 30%

1 posmatran objekat analize
® o o 7

o 30 ©® '}
o_.._ ®

zona najmanje buke - zelena parkovska povrsina +8%

zona umerene buke - umereno prometna ulica  +15%

®
@ zona najvece buke - bulevar gustog saobracaja  +30%

2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA CELOKUPNU POVRSINU STANA max 5%

* analiza koja se primenjuje samo na slu¢ajevima jedinica ne i cele etaze
* na osnovu procentualnog odnosa ove dve povrsine zakljucuje se da li je u pitanju stan sa panoramskim pogledom- ekstremnom
veli¢inom otvora i na koji nacin takva veli¢ina pospesuje prodor buke

ako je neto porsina otvora < 40% neto povrSine stana +2%

ako je neto povrsina otvora > 40% neto povrsSine stana +5%

3. NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA max 40%
* prilikom veceg broja kontaktnih suseda kao referentna vrednost se uzima najnepovoljnija
kontaktne povrsine razlicite namene aktivne u razlicitim delovima dana +25%

kontaktne povrsine razlicite namene aktivne u isto vreme +40%

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE max 15%
* prilikom veceg broja jedinica ulaza po etaZi kao referentna vrednost se uzima najnepovoljnija - najmanje rastojanje

rastojanje ulaznih otvora >7 m +2%
rastojanje ulaznih otvora 4-7 m +6%

rastojanje ulaznih otvora <2 m +15%

5. BROJ STANOVA KOJI DELE JEDAN ZAJEDNICKI HODNIK max 10%

............. n

........ J

broj4-6 +8%
broj>7 +10%
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PRIKAZ OSNOVE UZ NAMENU KONTAKTNIH
POVRSINA MEDUODNOSA DVE | VISE JEDINICA
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uporedno posmatrajuci kriterijume 113 odabran je:
* najpovoljniji stan
* najnepovoljniji stan



uporedna analiza kriterijuma odabranih jedinica

etaZe tipa 3

NAJPOVOLJNIJA TIPSKA JEDINICA
STAN BROJ 3.2

kontaktna povrdina %%g—

toalet

NAJNEPOVOLJNIJA TIPSKA JEDINICA
STAN BROJ 35
kuhinja

kontaktna povrsing —————
dnevna soba

spavaca soba

toalet

I :zajednicki ulazni hodnik
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1. ZONA IZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE

@ zonanajmanje buke - zelena parkovska povrsina +8%

2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA POVRSINU STANA

neto povrsine stana =68 27m?
neto povréine zida otvora =32,16m?, neto povréina otvora =16,13m
neto povrdina otvora u odnosu na povrsinu stana = 23,5% < 40%

2

neto povrsina otvora <40% neto povrsine stana +2%

3. NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA
kontaktne povrsine iste namene +11%

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE
rastojanje ulaznih otvora 2-4 m +10%

5. BROJ STANOVA PO ETAZI
broj<4 +2%

1. ZONA 1ZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE
@ zonanajvecanje buke - bulevar gustog saobracaja +30%
2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA POVRSINU STANA
neto povrsina otvora < 40% neto povrsine stana +2%

3. NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA

kontaktne povrsine razli¢ite namene aktivne
uisto vreme +40%

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE
rastojanje ulaznih otvora 2-4 m +10%

5. BROJ STANOVA PO ETAZI
broj<4 +2%



dijagramski prikaz rezultata odabranih jedinica
uz finalnu ocenu zvu¢nog komfora

23% | 65%

FINALNA OCENA : f =33%
F = 3,03 ~ najblizoj prvoj oceni = 4

KOMENTAR: NEZNATNA IZLOZENOST BUCI

.52% [ 65%

FINALNA OCENA : f = 84%
F =119 ~ najblizoj prvoj oceni = 1,25

KOMENTAR: VELIKA [ZLOZENOST BUCI
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analiza kriterijuma dela etaze tipa 1

1. ZONA IZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE max 30%

(a5
[ ] ® ® ¢l posmatran objekat analize
tlD 1 E U t
P
i l ’. .
ﬁ ’ ® ® i J ® 9} zona najmanje buke - zelena parkovska povrsina +8%
® > ® =) zona umerene buke - umereno prometna ulica  +15%
zona najvece buke - bulevar gustog saobracaja  +30%
¢e buke - bul t bracaja  +30%
tip 8
L™ tin4

3. NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA max 40%

azlicitim de

sine razliCite namene aktivne u isto vreme +40%

kontakine pi

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE max 15%
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PRIKAZ DELA OSNOVE SA OBRAZLOZENJEM FORME DVE PODJEDNAKE OSNO SIMETRICNE POLOVICE
UZ NAMENU KONTAKTNIH POVRSINA MEBUODNOSA DVE | VISE JEDINICA
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kuhinja
spavaca soba

spavaca soba
kuhinja

* najpovoljniji stan
* najnepovoljniji stan



uporedna analiza kriterijuma odabranih jedinica

etaZe tipa 1

NAJPOVOLJNIJA TIPSKA JEDINICA
STAN BROJ 1.7

*specijalan slucaj bez ijedne kontakine povrsine suseda

toalet
toalet

NAJNEPOVOLJNIJA TIPSKA JEDINICA
STAN BROJ 1.3
spavaca scba

kontaktna povrdina
dnevna soba

(@'a
v.»)

kuhinja
spavaca soba

B zajednicki ulazni hodnik
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1. ZONA IZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE
@ zona najmanje buke - zelena parkovska povrSina +8%
2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA POVRSINU STANA
neto povrsina otvora <40% neto povrsine stana +2%

3. NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA
*bez bodova

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE
rastojanje ulaznih otvora <2 m +15%

5.BROJ STANOVA PO ETAZI
broj<4 +2%

1. ZONA IZLOZENOQSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE
@ zonanajvecanje buke - bulevar gustog saobracaja +30%
2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA POVRSINU STANA

neto povrsina otvora <40% neto povrsine stana +2%

3. NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA

kontaktne povrsine razlicite namene aktivne
u isto vreme +40%

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE
rastojanje ulaznih otvora <2 m +15%

5. BROJ STANOVA PO ETAZI
broj<4 +2%



dijagramski prikaz rezultata odabranih jedinica
uz finalnu ocenu zvucnog komfora

17% 1 65%

FINALNA OCENA : f =27%
F = 3,70 ~ najblizoj prvoj oceni = 4

KOMENTAR: NEZNATNA IZLOZENOST BUCI

57% | 65%

FINALNA OCENA : f = 89%
F =112 ~ najblizoj prvoj oceni = 1,00

KOMENTAR: PREVELIKA IZLOZENOST BUCI
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analiza kriterijuma etaze tipa 6

1. ZONA IZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE max 30%

i = T d
a p
e, e 0

posmatran objekat analize

zona najmanje buke - zelena parkovska povr$ina +8%

zona umerene buke - umereno prometna ulica  +15%

zona najvece buke - bulevar gustog saobracaja  +30%

3. NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA max 40%

slika *specijalan slucaj svi stanovi imaju medjusobne kontakine povrsine iste
namene

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE max 15%

r
(Bhoardod ngl
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PRIKAZ OSNOVE UZ NAMENU KONTAKTNIH
POVRSINA MEDUODNOSA DVE | VISE JEDINICA
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* na ovom slucaju kriterijum 3 se ne moze primeniti,
posmatrajuéi kriterjum 1 odabran je:

* povoljan stan

* nepovoljan stan



uporedna analiza kriterijuma odabranih jedinica

etaZe tipa 6

NAJPOVOLJNIJA TIPSKA JEDINICA
STAN BROJ 6.1

dnevna soba
dnevna soba

kontaktna povrsina

spavaca soba

spavaca soba

NAJNEPOVOLJNIJA TIPSKA JEDINICA
STAN BROJ 6.4

kontaktna povrsina

I z2jednicki ulazni hodnik
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1. ZONA IZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE

@ zonanajmanje buke - zelena parkovska povrSina +8%

2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA POVRSINU STANA
neto povrsina otvora <40% neto povrsine stana +2%
3, NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA

kontakine povrine iste namene +119

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE
rastojanje ulaznih otvora 2-4 m +10%

5.BROJ STANOVA PO ETAZ|
broj<4 +2%

1. ZONA IZLOZENOSTI POZICIJE U ODNOSU NA OKRUZENJE

@ zonanajvecanje buke - bulevar gustog saobracaja +30%

2. POVRSINA OTVORA U ODNOSU NA POVRSINU STANA

neto povrsina otvora < 40% neto povrsine stana +2%

3, NAMENA KONTAKTNIH POVRSINA SUSEDNIH STANOVA

"

kontaktne povrSine iste namene +11%

4. BLIZINA ULAZA SUSEDNIH STANOVA ETAZE
rastojanje ulaznih otvora 2-4 m +10%

5. BROJ STANOVA PO ETAZI
broj<4 +2%



dijagramski prikaz rezultata odabranih jedinica
uz finalnu ocenu zvu¢nog komfora

23%165%

FINALNA OCENA : f =33%
F = 3,03 ~ najblizoj prvoj oceni = 4

KOMENTAR: NEZNATNA IZLOZENOST BUCI

23% 1 65%

FINALNA OCENA : f =51%
F = 1,96 ~ najblizoj prvoj oceni = 2,00

KOMENTAR: MALA IZLOZENOST BUCI
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uporedna analiza dijagrama rezultata
najpovoljnijih jedinica

TIP3 3/
NEZNATNA [ZLOZENOST BUCI

23% | 65%

TIP1 S/
VELIKA IZLOZENOST BUCI

A7% 1 65%

TIP 6
NEZNATNA IZLOZENOST BUCI

23% | 65%

ZAKLJUCAK ANALIZE OCENA : NAJPOVOLJNIJA JEDINICA OVE ANALIZE JE JEDINICA TIPA 1
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najnepovoljnijih jedinica

VELIKA IZLOZENOST BUCI

.52% 1 65%

PREVELIKA 1ZLOZENOST BUCI

57% 1 65%

MALA IZLOZENOST BUCI

23% | 65%

ZAKLJUCAK ANALIZE OCENA : NAJPOVOLJINIJA JEDINICA OVE ANALIZE JE JEDINICA TIPA 6
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SAZETAK - SUMMARY




Housing portfolio: Novi Sad is a long-term research project conducted with architecture
students during the courses Contemporary Architecture 2 and Modem Regional Architecture. The
project centers on investigating archival materials, technical documentation, and housing projects in
Novi Sad developed during the second half of the 20th century. This venture aims to highlight,
analyze, and examine the apartments developed during that time, their adherence to codes and
regulations, and the high standards set for housing during the post-war housing boom. Drawing
inspiration from Fototeka stanova, published by Centar za stanovanje IMS (The Housing Center IMS),
the students attentively digitized and presented the plans, documenting their creators and developers.

Housing Portfolio: Novo naselje Vol. 1 is the first integrated display of a specific residential
area in Novi Sad. A part of Novi Sad built on the foundation of four decades of experience in housing
development showcases the most advanced solutions and standards in this field. The approach to
creating this area also demonstrates the critiques of the modernist urban planning approach, new
trends, and paradigms showcased in the large-scale Yugoslav competition for another city's zone —
the MiSeluk settliement. The conquest of MiSeluk is postponed for some other time, while a modem
settlement has emerged on the eastem city outskirts, meeting high urbanistic and architectural
standards that remain particularly valuable in the contemporary context.

The research in the first part of Housing Portfolio: Novo naselje Vol. 1 focuses on its northemn
fragment, north of Bulevar Jovana Ducica, specifically on two macro-blocks that exhibit different
design approaches not realized at once. The selected types of residential buildings present
standardized apartment solutions, varying in structure. The second part of the research is dedicated to
detailed analyses of specific qualitative components, as was conducted during the period of most
intensive construction, using various methodologies. These analyses aim to quantitatively express the
quality of residential spaces to understand them beyond the current main value category — the price
on the real estate market. In the analyses, the authors proposed the evaluating systems for the
following components:

Functional factors

Apartment organization: Structure:
1 Links between rooms 7 Flexibility
2 The quality of the individual rooms Size:
(dining, cooking, sleeping and hygiene) 8 Floor area ratios
3 The spatial need for socialization Perceptual factors
4 Daylight 9 Noise pollution

5 Natural ventilation
6 Balconies and adaptability

The entire project, which will continue in the coming years, aims to present and systematize, for the
first time, the experiences of residential construction from the time of intensive urbanization and
modernization of Novi Sad. Through research and analysis, students got the opportunity to directly
explore, analyze, identify, and evaluate the qualities of specific architectural achievements. In this
process, they establish their own evaluative judgments and design perspectives. This book embodies
our collective effort and their valuable contributions, offering a guide for further research on similar
topics.



Realizacija ovog rada je podrzana od strane

Departmana za arhitekturu i urbanizam Fakulteta

tehnickih nauka u Novom Sadu kroz projekat

Integracija savremenih praksi, inovativnih pristupa i rezultata
naucéno-istrazivackog i umetnickog rada u unapredenju
procesa diseminacije i nastave kroz primenu digitalne galerije
u arhitekturi, urbanizmu i scenskom dizajnu.










